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Argumentare: In baza C.U. 455 / 13.08.2025 i lom L e

Avizului de oportunitate nr. 20/ 20.11.2025 se initiaza P.U.Z.
Initiator: LDS RETAIL RED S.R.L; Elaborator: S.C DRAFT PROJECT S.R.L
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal privind investitia:
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI,
PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER).” cu amplasament in STR. Tudor Vladimirescu, NR.153, NR.CAD. :70083, MUNICIPIUL SLATINA, JUD. OLT,

lin perioada: 01.04.2026- 15.04.2026.
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Susala Mihaela. Documentatia de urbanism se poate consulta pe pagina de internet a institutiei
sau la sediul Primariei Municipiului Slatina, strada Mihail Kogalniceanu, nr.1, telefon: 0294/39377; 0249/407003. Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat
pe pagina de internet si la sediul institutiei in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului. Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare a PUZ.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
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CUPRINS:

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI et
1.2. OBIECTUL LUCRARII A: d?gi
1.3. SURSE DOCUMENTARE Patrascu

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE




l SC DRAFT PROJECT SRL - STRADA INVOIRII NR. 16, SECTOR 5, BUCURESTI, 0040 723 226 262

CUI - 18447266, NUMAR DE INREGISTRARE LA REGISTRUL COMERTULUI J40/3646/03.03.2006
DRAFT
PROUECT

INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL - COMPLEX COMERCIAL
STRADA TUDOR VLADIMIRESCU NR.153, MUNICIPIUL
SLATINA, JUD. OLT

= INITIATOR LDS RETAIL RED S.R.L.
=  PROIECTANT S.C. DRAFT PROJECT SRL
= DATA ELABORARII MARTIE 2026

OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului LDS RETAIL RED S.R.L. cu sediul social
in Municipiul Bucuresti, Sos. Orhideelor, Nr. 14, avdnd numar de ordine in Registrul Comertului
J20244014165403, Cod de anegistrare Fiscala 50388635, proprietar al terenurilor din Judetul Olt,
Municipiul Slatina, Strada Tudor Vladimirescu, Numarul 153, Numar Cadastral 70083, impreuna cu
constructiile aflate pe el , in suprafatd masurata de 16 026 mp.

Beneficiarul doreste construirea unui COMPLEX COMERCIAL, destinat atat comertului alimentar, cét
si nealimentar.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si executie, pe una sau mai multe parcele
date, a uneia sau mai multor constructii, instalatii, cu destinatie precizata, avand in vedere conditiile
particulare ale amplasamentului, cerinte functionale. Planul urbanistic zonal contine date referitoare la
regimul juridic si tehnic al parcelelor date, limita zonei studiate, dimensionarea, functiunea si aspectul
arhitectural al constructiilor, integrarea armonioasa a noilor constructii $i amenajarii in zona, rezolvarea
circulatiilor carosabile si pietonale, echiparea edilitara, servituti, protectia mediului. Odata aprobat,
P.U.Z. devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Solutia pe care o propune documentatia de urbanism P.U.Z. - COMPLEX COMERCIAL - STRADA
TUDOR VLADIMIRESCU NR.153, MUNICIPIUL SLATINA, JUD. OLT este de a stabili regulile de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor ulterioare, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor,
modul de asigurare a acceselor si utilitatilor. Investitia este oportuna prin completarea necesarului de
comert alimentar si nealimentar din zona.

SURSE DOCUMENTARE:
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — ANCPI Ol
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Slatina;
= Certificatul de Urbanism nr. 455 din 13.08.2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA;
= Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului.
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din Municipiului Slatina si face parte dintr-o
zona cu un tesut urban slab constituit.

INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Municipiului Slatina si este situat
in partea de nord-est a acestuia, la intersectia Strazii Tudor Vladimirescu cu Strada Fundéatura
Zavoiului.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief

Relieful municipiului Slatina este caracterizat de o morfologie domoala, specifica zonei de contact dintre
Cémpia Roméana silunca raului Olt, marcénd o tranzitie naturala intre formele de relief joase, de campie,
si terasele largi formate de-a lungul axei hidrografice majore.

Municipiul beneficiaza de un profil altimetric variat, cu diferente de nivel care genereaza un relief alcatuit
din vai, dealuri, versanti si creeazd puncte de belvedere interesante, ce pot specula efecte de
perspectiva neasteptate. Altitudinea variaza de la 130-135m in lunca propriu-zisa a raului, pana la 170-
175m, in zonele mai inalte din nord (terasa medie a Oltului)

Relieful joaca un rol esential in configuratia peisajului perceput, influentdnd modul in care terenul studiat
se raporteaza la infrastructura existentd (DJ 546, Strada Tudor Vladimirescu) si la vecinatatile
functionale.

In partea de nord, terenul studiat se invecineaza cu Raul Strehareti, un mic curs de apa, care izvoraste
din partea de NV a municipiului Slatina, fragmentéand terasa inalta a Oltului si se varsa in Raul Olt.

Clima

Clima din orasul Slatina este de tip temperat-continentala, media anuala a temperaturilor fiind de
10,7°C, iar media anuala a precipitatiilor avand o valoare de mai putin de 515.6 mm. Pentru intervalul
de timp dintre 1869 si 2002, recordul de cea mai mare temperatura este de +40.5 °C inregistrat in
august 1952. Cea mai scazuta temperatura inregistrata la Slatina a fost de -31 °C in ianuarie 1942.

Conditii geotehnice

Incércarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2.5 KN/m (perioada de revenire 50
ani).

Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, mediata pe 10 minute, la 10m, avand
50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.7 kPa.

Viteza vantului = 35

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77 este de -0.80-0.90m.

Dupa normativul P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica" amplasamentul se afla situat in zona
caracterizatd prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.20g.

Conform Normativ P100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica", din punct de vedere al perioadelor de
control (colt), amplasamentul este caracterizat prinTo-1.0 sec.
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ZONA SEISMICA ,D".

CIRCULATIA

Pe latura estica, terenul se invecineaza cu Strada Tudor Vladimirescu care este continuata de DJ 546
si face legatura cu o suita de asezéri din partea de nord a municipiului (Proaspefj, Linia din Vale,
Curtisoara etc.).

Terenul are acces din Strada Fundatura Zavoiului, in imediata vecinatate a intersectiei acesteia cu
Strada Tudor Viadimirescu.

Strada Tudor Vladimirescu este o strada de categoria a Ill-a care are in profil transversal partea
carosabild de 7,00 m (cu o banda de circulatie pe sens in I&time de 3,50 m) si trotuare de 1,50 m pe
partea cu viitoarea investitie si 3,00 m pe partea de vizavi.

Strada Fundatura Zavoiului este o strada de categoria a lll-a care are in profil transversal partea
carosabild de 6,00 m (cu o banda de circulatie pe sens in Iatime de 3,00 m) si trotuare de 1,50 m pe
ambele parti.

OCUPARTEA TERENURILOR
Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privata, avand destinatia curti — constructii.

Terenul in suprafata de 16 026 mp are edificat pe el 4 corpuri de cladire asa cum reiese din extrasul de
carte funciara:
- Corp C1 cu nr. Cad. 70083-C1, suprafata construita la sol 918 mp, suprafata desfasurata
918mp, regim de inaltime parter
- Corp C2 cu nr. Cad. 70083-C2, suprafata construita la sol 672 mp, suprafata desfasurata
1817mp, regim de inaltime D+P+2E
- Corp C3 cu nr. Cad. 70083-C3, suprafata construita la sol 288 mp, suprafatd desfasurata
288mp, regim de inaltime parter
- Corp C4 cu nr. Cad. 70083-C4, suprafata construité la sol 28 mp, suprafatd desfasurata 28mp,
regim de inaltime parter.

ECHIPARE EDILITARA
In prezent, zona este deservitd de utilitati: apd si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de
televiziune prin cablu.

PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie
prezervat nu exista in zona.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Dorinta Consiliului Local Slatina si a populatiei este, pentru dezvoltarea municipiului, atragerea de
investitii generatoare de impozite si taxe, crearea de noi locuri de munca. Aceasta se poate face prin
realizarea de noi investitii private, cum este cazul de fata, care sa aduca un plus valoare zonei.

Nu au fost semnalate sesizari in perioada de informarea publicului conform Ordinului Ministerului
Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/30-12-2010.
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform PUG Mun. Slatina se afla in Subzona gospodarie comunala G2, UTR. G - Zona gospodarie
comunala.

Beneficiarul doreste construirea unui COMPLEX COMERCIAL, destinat atat comertului alimentar, cat si
nealimentar.

Concluzii ale studiului geotehnic

Din punct de vedere morfologic, zona studiata este situata in Campia Roména, subunitatea Campia
Olteniei.

Din punct de vedere geologic, in zona se regasesc sedimente cuaternare, reprezentate din argile
nisipoase, nisipuri argiloase si nisipuri cu pietrisuri.

Zona nu prezinta risc de inundabilitate. Nivelul acvifer nu a fost interceptat in forajele geotehnice
realizate.

PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat UTR. G, subzona G2 - Subzona gospodarie comunala, indicatorii urbanistici
sunt;

P.O.T. maxim = 50%

CUT maxim = 1,8 mp. ADC / mp. teren

H maxim = 12m

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pe l&nga stabilirea asigurarea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor
aferente unui complex comercial prezenta documentatie urmareste crearea unor spatii optim rezolvate
functional si estetic cu impact pozitiv asupra mediului natural si social ce vor contribui la mérirea
confortului urban si la imbunatatirea calitatii mediului.

Amenajarea peisagistica are in vedere:
plantarea unui numar cat mai mare de arbori si masive vegetale joase,

realizarea barierelor fonice,

realizarea de bariere, in zonele periculoase, intre circulatiile carosabile si cele pietonale,
realizarea de trasee pietonale de legatura,

zone cu vegetatie permanent verde,

plante cu flori si miros in apropierea suprafetelor pietonale,
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coloritul frunzelor in perioada de toamna sa ofere o imagine cat mai agreabila.

ToAIA

PROFIL TRANSVERSAL TIP 1

MODERNIZAREA CIRCULATIEI SR NG 2 056 -k 0420
Profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m | I |

carosabil (total variabil, aproximativ 9.50m) conform
proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".

variabil_, | 380 340 |, variasl
0 ; 1 7

Se vor amenaja doua accesuri Si anume:
un acces pe latura sudica din strada Fundétura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire, in latime

de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
un acces pe latura vestica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire, in latime
de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.

in incinta viitorului complex, se vor amenaja alei carosabile cu I4timea de 7,00 m ce asigura accesul
la locuri de parcare.

Parcarea

In incinta terenului aferent complexului comercial sunt necesare 107 locuri de parcare. Au fost
prevazute 125 locuri de parcare, (conform Anexa 5 la HG 525/1996), dintre care 10 locuri persoane cu
probleme locomotorii si 7 locuri mama si copil.

Locurile de parcare destinate autoturismelor de la nivelul solului au dimensiunile 2,50 m x 5,00 m si
cele pentru persoane cu probleme locomotorii/mama si copil au dimensiunile 3,70 m x 5,00 m.

Ape pluviale sunt captate si evacuate astfel:
de pe cladiri prin Jgheaburl si burlane racordate la o retea pluviala din incinta;

de pe zonele ramase libere de constructie, in functie de tipul suprafetei apele pluviale, se vor
infiltra de pe spatiile verzi sau prin pante longitudinale si transversale, vor fi conduse in punctele
de minim, in care se propun guri de scurgere racordate la canalizarea din incinta.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Functiunea propusé pentru zona studiatd este: COMPLEX COMERCIAL.

Indicatori urbanistici:
POT max = 60%
CUT max =2.16

Rh max = P+1E

H max = 10m

Viitoarele constructii se vor amplasa intr-un edificabil determinat de retragerile indicate prin planul de

reglementari anexa.

Constructii reglementate in prezenta documentatie vor fi amplasate la minim 15.00m. fata de ferestrele

locuintelor existente in zona.

Spatiile de manevra auto si parcare, dimensionate corespunzator, conform normelor in vigoare, se vor

solutiona in incinta proprie.

Bilant teritorial:

UTILIZARE TEREN SUPRAFATA PROCENT
(mp) (%)
CONSTRUCTII 9615,60 60
CIRCULATII SI PLATFORME 5609,10 35
SPATIU VERDE 801,30 5
TOTAL 16 026,00 100,00
UTILIZARE TEREN 5 SUPRAFATA PROCENT
PROPUNERE MOBILARE URBANA (mp) (%)
CONSTRUCTII 4 702,63 29,34
CIRCULATII SI PLATFORME 8 049,48 50,23
SPATIU VERDE 3273,89 20,43
TOTAL 16 026,00 100,00
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DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiaté beneficiaza de toate utilitatile tehnico-edilitare.

Retea de distributie a energiei electrice

Conform aviz distributie energie C.E.Z. Romania - Distributie Oltenia aferent prezentului PUZ in
zona obiectivului exista retea de distributie a energie electrice de joasa si medie tensiune pe str. Tudor
Vladimirescu si Str. Fundatura Zavoiului..

Conform aviz C.E.Z. Romania - Distributie Oltenia se avizeaza intocmirea documentatiei PUZ si
se precizeaza ca cu este afectata reteaua de distributie de propunerile de edificare din PUZ. In zonele de
protectie nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa
micsoreze gabaritele. Utilaje vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor
ca urmare a deteriorrii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice
si de munca.

Retea de distributie gaz

Conform aviz Distrigaz Sud Retele aferent prezentului PUZ exista conducte de distributie a gazului
natural in zona studiata pe str. Tudor Vladimirescu si Str. Fundatura Zavoiului..

Conform aviz Distrigaz Sud Retele se avizeaza intocmirea documentatiei PUZ si se precizeazé ca
nu este afectata reteaua de distributie de propunerile de edificare din PUZ. Traseul exact al conductelor si
al bransamentelor vor fi identificate in teren dupé capacele tip GN montate pe axul acestora in cazul
conductelor din otel sau dupa marcajele amplasate pe reperele fixe pentru conductele din polietilena.

in conformitate cu legislatia specifici din domeniul gazelor naturale, portiunea de conducté care
pleacd de la limita de proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit NTPEE-
2008 — Normele Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale aprobate prin Ordinul nr. 52009 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energie (A.N.R.E), proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale apartindnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueaza de catre acestia impreuna
Ccu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

in vederea asigurrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si
interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE- 2008, Legii energiei electrice si a gazelor
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naturale nr.123/2012 si Ordinul 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. n zona de protectie
nu se executa lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale
aprobat prin HG 1043/2004.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin o
distanta minima admisa. Distantele de securitate, exprimate in metri, se mésoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale conductelor si constructile sau instalatiile subterane proiectate si sunt
prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018.

Retea de alimentare cu apa potabila

Conform avizului SC Compania de Apa Olt SA aferent PUZ-lui, se avizeaza intocmirea prezentului
PUZ.

In prezent in zona studiata exista retea plublica de alimentare cu apa potabila gestionata de catre
societatea SC Compania de Apa Olt SA. Ce mai apropiata retea publicd de alimentare cu apa este
amplasata de str. Tudor Vladimirescu si Str. Fundatura Zavoiului.

Pentru identificarea precisé a traseului retelelor de apa care nu este figurate in aviz si nu sunt
preluate de SC Compania de Apa Olt SA din interiorul limitelor studiate in cadrul PUZ, este necesar a se
lua legétura cu SC Compania de Apa Olt SA si reprezentantul de zona in vederea parcurgerii etapei
urmatoare - cea de obtinere a avizului de amplasament, pentru eliberarea autorizatiei de construire.

SC Compania de Apa Olt SA avizeaza prezenta documentatie PUZ cu conditia respectarii
distantelor prevazute in HG nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fata de retelele publice de
alimentare cu apd potabila, respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv distantele
prevazute in HG nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modifica si completeaza Legea nr. 241/2006.

inincinta pot exista instalatii de apa/canal care nu sunt in gestiunea SC Compania de Apa Olt SA
si pentru care nu se face responsabild in nici un fel pentru eventuale daune ale acestor instalatii in timpul
lucrarilor propuse prin PUZ.

Retea de canalizare apa pluviala si apa menajera

In prezent in zona PUZ-ului exist4 retele publice de canalizare gestionaté de catre SC Compania
de Apa Olt SA . Ce mai apropiata retea publica de canalizare este amplasata de str. Tudor Vladimirescu
si Str. Fundatura Zavoiului..

SC Compania de Apa Olt SA avizeaza prezenta documentatie PUZ cu conditia respectérii
distantelor prevazute in HG nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fata de retelele publice
de alimentare cu apa potabila, respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare.
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Orice lucrare trebuie s& respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv distantele
prevazute in HG nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modifica si completeaza Legea nr. 241/2006.

In incinta pot exista instalatii de apa/canal care nu sunt in gestiunea SC COMPANIA DE APA OLT
SA si pentru care nu se face responsabila in nici un fel pentru eventuale daune ale acestor instalatii in
timpul lucrarilor propuse prin PUZ.

DISFUNCTIONALITATI $I PRIORITATI

in urma vizitei efectuate la fata locului si a analizei avizelor aferente PUZ nu s-au identificat
disfunctiuni la nivelul retelelor edilitare din zona.

PROPUNERI DE ELIMINARE / DIMINUARE A DISFUNCTIONALITATILOR

in vederea construiri COMPLEXULUI COMERCIAL, se vor respecta zonele de protectie si
siguranta ale infrastructurii edilitare reglementate prin normativele existente si avizele aferente PUZ-ului.

CONCLUZII

Constructiile propuse prin P.U.Z. vor fi racordate la retelele existente in zona. Solutia de bransare
se va realiza la faza de autorizatie de construire si nu face obiectul prezentei documentatii. Se vor respecta
cerintele prevazute in avizele de amplasament ale retelelor edilitare aferente PUZ Strada Tudor
Vladimirescu, nr.153, Slatina.

Solutii de racordare a obiectului la retele de utilitati publice

Alimentarea cu energie electrica

Imobilele propuse prin PUZ se vor racorda la retelele de alimentare cu energie electrica prezente
pe str. Tudor Vladimirescu, conform avizului din partea C.E.Z. Romania - Distributie Oltenia.

Solutia propusa pentru faza PUZ prevede informativ/orientativ posturi de transformare, racordate
la reteaua de medie tensiune existenta in zona. Pentru faza ulterioara documentatiei de urbanism se va
stabilii necesarul de energie electrica iar in urma acestui calcul se va stabili concret numarul si capacitatea
necesara a echipamentelor PT.

Se va realiza printr-un bransament electric trifazat cuplat la reteaua de distributie din zona, prin
intermediul unui bloc de masura si protectie trifazat unde se face masurarea energiei electrice consumate.

Se va realiza o retea subterana pentru alimentarea cu energie electricd a constructiilor.

Conform plansei tehnico-edilitare, in incintd se va face o singura retea de bransament catre TEG
si se va ramifica catre celelalte tablouri intermediare pentru alimentarea constructiilor cu curenti tari si slabi.

Utilizarea amplasamentului propus, se poate face cu respectarea urméatoarelor conditii:

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea C.E.Z. Romania - Distributie Oltenia cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. Tn caz contrar, solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru
orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti, precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica, sau
de altd natura, nu se vor executa sapaturi in zona propusa.
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- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

-In zonele de protectie ale LEA/LES nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise
fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste
zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor apropierea instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Pentru alimentare cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul se dezvolta (cu
cresterea puterii fatd de cea aprobatd initial), este necesara solicitare la C.E.Z. Romania - Distributie
Oltenia aviz tehnic de racordare.

Cladirile propuse respecta zonele de siguranta fata de reteaua electrica existenta LES 20kV
situata in Strada T. Vladimirescu.

Alimentarea cu gaze naturale

Imobilele propuse prin PUZ se vor racorda la retelele de gaz prezente pe str. str. Tudor
Vladimirescu si Str. Fundatura Zavoiului. Alimentarea cu gaze naturale se va face din retelele publice,
respectand zona de siguranta a infrastructurii existente, conform avizului din partea DISTRIGAZ SUD
RETELE SR.L.

Conform Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012 Art. 190 — Pentru protectia
obiectivelor / sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

* 54 realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale, in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor
prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia
cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

* 5§ efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

* 5& depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
* s& intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale
aprobat prin HG 1043 / 2004.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor
de gaze naturale existente, se realizeaz& numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea i
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legii energiei electrice si
gazelor naturale nr. 123 / 2012 si Ordinului 47 / 2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
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Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane se vor proiecta, monta si amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metrii, se masoara
in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructile sau instalatiile subterane
proiectate conform NTPEE - 2008.

Proiectul de alimentare cu gaze naturale va fi intocmit de catre firme de specialitate, in
concordanta cu dezvoltarea urbanisticad propusa, solutia fiind elaborata in paralel cu documentatia de
autorizare a constructiilor.Cladirile propuse respecté zonele de siguranta fata de reteaua de Gaz situata
in Strada T. Vladimirescu si Strada Fundatura Zavoiului.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a imobilelor propuse prin PUZ, se va realiza din reteaua publica
existenta pe str. Fundatura Zavoiului.

SC Compania de Apa Olt SA avizeaza prezenta documentatie PUZ, cu conditia respectarii
distantelor prevazute in HG nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fata de retelele publice de
alimentare cu apa potabila, respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare.

Pentru obiectivul propus se vor executa doua racorduri de la reteaua existenta a Municipiului
Slatina pentru consum menajer.

Instalatii de stingere a incendiilor
Instalatia cu hidranti de incendiu interiori:

Obiectivele studiate se incadreaza la necesitatea echipérii cu instalatie de stingere a incendiilor
cu hidranti interiori, conform prevederilor din Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a Il-a - Instalatii de stingere, indicativ P118/2 — 2013, cu modificarile si completarile ulterioare , vand
suprafete construite mai mari de 600 mp.

Instalatia cu hidranti de incendiu exteriori:

Obiectivul se incadreaza la necesitatea echiparii cu instalatie de stingere a incendiilor cu hidranti
exteriori de stins incendiu (tinénd cont de activitatea este si pentru depozitare, stabilirea nivelurilor de risc
de incendiu, densitatile de sarcina termica calculate pe incaperi este se propune echiparea spatiului cu
hidranti exteriori ).

Retele de canalizarea

Constructiile propuse prin PUZ vor fi bransate la canalizarea publicd de pe str. Fundatura
Zavoiului.

Proiectul faza PT si DDE de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale va fi intocmit de catre
o firm& de specialitate, in concordanta cu dezvoltarea urbanistica propusa, solutia fiind elaborata in paralel
cu documentatia de autorizare a constructiilor.

Pentru a evita inundarea la punerea sub presiune a canalizarii publice, beneficiarul trebuie sa
stabileasca o cota de acces in imobile, subsoluri sau parcari subterane care sa nu fie afectate de acestea
printr-un plan de sistematizare verticala a terenului aferent proprietdtii, corelat cu cotele absolute ale
strazilor adiacente.
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Retelele de canalizare inferioara si pluviala din incinta se vor dimensiona si executa in sistem
separativ.

Instalatiile de canalizare menajera exterioara vor fi dimensionate conform STAS 1795-87, STAS
1846 —2006, in functie de debitul de calcul pe fiecare tronson de conducta, tindnd cont de gradul de
umplere maxim admis, viteza apei si panta normala de montaj a conductei. Diametrul si panta de montaj
a conductelor de canalizare rezulta din conditii constructive si hidraulice, vitezele de scurgere ale apelor
uzate trebuie sa fie mai mari decat viteza minima de autocuratire si mai mici decét viteza maxima admisibila
pentru conducte din mase plastice(PVCKG).

Conductele de canalizare a apelor uzate menajere se vor executa din tuburi si piese din policlorura
de vinil PVC-KG SN4 cod culoare galben-portocaliu, etansate cu garnituri din elastomeri.

Canalizarea menajera
Cladirile propuse se vor bransa la canalizarea existenta pe str. Fundatura Zavoiului, in doua puncte.

Canalizarea pluviala

Pentru canalizarea apelor pluviale rezultate de pe drumurile de incintd, se vor colecta in ssistem
separativ fata de cele menajere si trece printrun separator de hidrocarburi cu filtru coalascent inainte de
deversare in reteaua publica din strada Fundatura Zavoiului.

PROTECTIA MEDIULUI
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

Impact ce are loc in timpul construirii.

Impact ce are loc in timpul exploatarii.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste
efecte sunt nesemnificative si temporare.
In perioada exploatarii investitiei propuse nu se genereaza impact semnificativ asupra factorilor de
mediu: aer, apa, sol.
Dupa realizarea investitiei se preconizeaza o crestere a calitatii aerului si a imaginii urbane datorita
spatiului verde amenajat propus.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
0.M.S. nr.119/2014 (distante dintre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone de protectie intre functiuni,
nivele de zgomot, dotari igienico-sanitare etc.).

Protectia aerului:

Minimizarea impactului emisiilor de la vehiculele rutiere si nerutiere prin péstrarea valorilor
concentratiilor de poluanti sub limitele normate se va realiza prin utilizarea echipamentelor in buna stare
de functionare si in bune conditii tehnice. Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se
incadreaza, in marea lor majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Un aspect important 1l reprezintd faptul ca toate materialele de constructie vor fi produse in afara
amplasamentului, urménd a fi livrate in zonele de constructie in cantitatile strict necesare si in etapele
planificate, evitdnd-se astfel depozitarea indelungata a stocurilor de materiale pe santier si
supraincarcarea santierului cu materiale. Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus.
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Pe perioada de exploatare a obiectivelor sursele de poluare a aerului pot fi considerate functionarea
centralelor termice pe gaz/peleti (emisii gaze de ardere) si traficul suplimentar al autovehiculelor
clientilor. Aceste surse sunt nesemnificative.

In perioada de executie a lucrarilor de constructii, pentru evitarea dispersiei particulelor in atmosfera,
se vor lua masuri de reducere a nivelului de praf, iar materialele de constructie trebuie depozitate in
locuri special amenajate si ferite de actiunea vantului. in cazul depozitarii temporare de materiale
prafoase, acestea vor fi acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului. Realizarea lucrarilor
se va executa cu mijloace mecanice si manuale.

De asemenea, pentru a se limita poluarea atmosferei cu praf in timpul transportului, materialele se vor
transporta in conditii care sa asigure acest lucru prin stropirea materialului, acoperirea acestuia,
utilizarea de camioane adecvate tipului de material transportat, etc. Pe timpul depozitérii se vor stropi
depozitele de sol pentru a impiedica poluarea factorului de mediu aer cu pulberi sedimentabile.
Mijloacele de transport si utilajele vor folosi numai traseele prevazute prin proiect, suprafete amenajate,
astfel incat sa se reduca pe cat posibil reantrenarea particulelor in aer. Se vor efectua verificari
periodice, conform legislatiei in domeniu, pentru utilajele si mijloacele de transport implicate in lucrarile
de constructie, astfel incét acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe peste limitele
admise. In urma verificarilor periodice in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile
de emisii in gazele de ardere, daca vor aparea depasiri ale indicatorilor admisi (depasiri ale limitelor
aprobate prin cartile tehnice ale utilajelor), acestea vor fi oprite si vor fi puse in functiune numai dupa
remedierea eventualelor defectiuni. Pentru reducerea emisiilor de gaze de esapament se recomanda
folosirea de utilaje si echipamente moderne, ce respecta standardele EURO cu privire la constructia
motoarelor noi, respectiv la sistemele pentru controlul emisiilor, tindnd cont de tendinta mondiala de
fabricare a unor motoare cu consum redus de carburant pe unitatea de putere si control restrictiv al
emisiilor. Este important ca in pauzele de activitate, motoarele mijloacelor de transport si ale utilajelor
sa fie oprite, evitand-se functionarea nejustificata a acestora, sau manevrele nejustificate. Organizarea
judicioasa a activitatilor de constructie, cu respectarea programului planificat si actualizarea dupé caz
a acestuia, functie de situatiile specifice aparute, va permite fluidizarea circulatiei si evitarea de supra-
aglomerari de mijloace de transport.

Avénd in vedere masurile prezentate anterior, nu se estimeaza a fi necesare instalatii pentru controlul
emisiilor.

Pe perioada de exploatare a obiectivelor, se vor respecta aceleasi masuri pentru utilaje si mijloace de
transport ca pe perioada de construire a obiectivului.

Protectia calitatii apelor:
Tn cazul pierderilor accidentale de carburanti si uleiuri pe sol, provenite de la mijloacele de transport si
utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de constructie, pentru prevenirea acestui tip de poluari
accidentale vor fi instituite o serie de masuri de prevenire si control, respectiv:
respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea starii
tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;
operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii
cu dotari adecvate;
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dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora
in caz de nevoie.
De asemenea, depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, pot fi spélate de apele
pluviale, putand polua solul si subsolul, de aceea ele trebuie depozitate corespunzator si asigurata
umectarea lor.
Pe perioada de exploatare, apele uzate provenite din exploatarea constructilor propuse pe
amplasament sunt:
ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare; se vor evacua in reteaua de canalizare
publica existenta in zona
ape pluviale provenite de pe acoperis si platformele de incintd; acestea se evacua in reteaua de
canalizare publica existenta in zona
Ca alte surse posibile de poluare sunt eventualele scurgeri provenite de la mijloacele de transport
parcate sau care tranziteaza incinta. Masurile ce se vor lua prin proiectare exclud orice risc de poluare
a apelor in perioada de exploatare.

Protectia solului si a subsolului:

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si stocarea temporara a deseurilor (ambalaje ale
materialelor de constructii, deseuri provenite din resturi ale materialelor de constructii), astfel incat
deseurile nu vor fi niciodatd depozitate direct pe sol. Toate deseurile vor fi eliminate controlat de pe
amplasament in baza contractelor incheiate cu firme de salubritate specializate.

Tehnologiile de executie a lucrarilor vor asigura protectia factorului de mediu ,sol” si ,subsol” impotriva
poluarii.

Vor fi asigurate dotarile necesare in vederea interventiei in cazul aparitiei unei poluari accidentale. Vor
fi aplicate solutii tehnice privind evacuarea apelor menajere si pluviale, in reteaua proiectatd in zona
pentru a inlatura /diminua riscul aparitiei unor poluari accidentale.

Mijloacelor de transport si utilajele vor fi spalate exclusiv in zone special amenajate pentru astfel de
operatiuni. Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in vederea evitarii posibilitatii de
aparitie a scurgerilor accidentale ca urmare a unor defectiuni ale acestora cét si pentru minimizarea
emisiilor in atmosfera.

Depozitarea materialelor trebuie sa asigure securitatea depozitelor, manipularea adecvata si eficienta,
toate acestea in scopul de a evita pierderile si poluarea accidentala. Operatiile de schimbare a uleiului
pentru mijloacele de transport se vor executa doar in locuri special amenajate, de catre personal
calificat, prin recuperarea integrala a uleiului uzat, care va fi predat operatorilor economici autorizati s&
desfasoare activitati de colectare, valorificare si/sau de eliminare a uleiurilor uzate. Reparatiile utilajelor
I mijloacelor de transport care deservesc santierul se fac in locuri special amenajate cu platforme
betonate. In perioada de exploatare a obiectivelor propuse, nu sunt produse substante sau agenti care
pot polua solul sau subsolul. Caile de acces pietonale, auto, precum si parcajele auto de incinta si
platforma pubelelor de gunoi sunt betonate/asfaltate, prevazute cu pante si rigole de scurgere cétre
canalizare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
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Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor folosite in
procesul de construire, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra mediului. Avand in vedere
ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul zgomotelor produse se
incadreaza in limitele impuse. Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program, astfel incét
sa se asigure un nivel optim de zgomot atét pentru lucratori cat si pentru zonele imediat invecinate.

Pe perioada de exploatare a obiectivului propus, se va limita viteza de circulatie a autoturismelor
clientilor si accesul autovehiculelor sau utilajelor mai mari de 3,5 tone va un interval orar stabilit, astfel
incat sa nu deranjeze vecinatatile.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Reglementarile din acest PUZ au valoare juridica exclusiv pe terenurile ce au generat PUZ-ul.

Prin prezenta documentatie de urbanism nu sunt declarate obiective de utilitate publica.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat

urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zong;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Propunerile avansate prin prezentul P.U.Z. arata directia de dezvoltare a municipiului Slatina si aduce
plus valoare economica zonei, prin creare de noi locuri de muncé pentru populatia din zona si prin aport
de venit la bugetul local.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare spatiu verde,
amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructiilor centrului comercial.

Verificat, Tntocmit,

urb. Cristina Cioaca urb. c. Arh. Andrei Patrascu

Cristina Cioaca

C ri Sti n a Urbanist D,E Registrul
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLULR.L.U.

Planul Urbanistic Zonal ,Complex comercial’ este documentatia de urbanism prin care se stabilesc
reglementari complexe, necesare asigurarii dezvoltarii urbanistice coerente si armonioase a
comerciale, in corelare cu programe si reglementari stabilite la nivel national si zonal.

Regulamentul Local de Urbanism, componenta a P.U.Z., cuprinde reglementari urbanistice detaliate si
explicite, pentru toate zonele din teritoriul delimitat prin certificatul de urbanism Nr. 455 din 13.08.2025,

asa cum sunt descrise in plansa Reglementari Urbanistice a P.U.Z.. Sunt cuprinse reglementéri cu
privire la utilizarea terenurilor si functiunile cladirilor, indicatorii urbanistici, conditionarile privind
conformarea parcelei, conditiile de ocupare a parcelei, spatiile verzi si plantate, echiparea edilitara,

caile de acces, conformarea aliniamentului si amprizei drumurilor si strazilor, spatiile publice, zonele de
protectie, alte reglementari si conditionari specifice.

Dupa aprobarea P.U.Z. prin Hotararea Consiliului local al Municipiului Slatina, primaria U.A.T. Slatina
va transmite hotarérea insotitd de documentatia de aprobare a PUG catre Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliara al judetului Olt, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea
amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin H.G.R.
nr. 866/14 septembrie 2001, ale céror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice
zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18
noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului:

Legi:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
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Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 07/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

Legea nr. 219/1998, privind regimul juridic al concesiunilor;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind
protectia mediului;

Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor
Legea nr.101/2006 privind serviciului de salubrizare a localitatilor.

Acte normative ale Guvernului (ordonante, ordonante de urgenta, hotaréri);

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

0.U.G nr. 57/2019 pentru adoptarea Codului Administrativ;

Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national;

Acte normative emise de administratia publica centrala (ordine ale ministrului, instructiuni si

regulamente):

* Ordinul nr. 34/N/1995, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executérii
constructiilor;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare a documentatiilor de urbanism;

Ordin Nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Ordin nr. 176N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ GM-010-20009;

Ordin nr. 21N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 —2000;

Ordin Nr. 2.182/2005 pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 - modificari si completari
- si a Listei monumentelor istorice 2004 — monumente disparute - modificari si completari;

Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;
Ordinul nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor
nationale;

Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul
localitatilor;
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Ordin nr. 172 / 2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru proiectarea
parcajelor, indicativ NP 24-2022"

1.3.DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicé pe terenul mentionat in Certificatului de Urbanism
Nr. 455 din 13.08.2025 si Avizul de Oportunitate nr. 20 din 20.11.2025, emise de cétre Primaria
Municipiului Slatina si stabileste regulile obligatorii aplicabile in utilizarea acestui teritoriu.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc regulile obligatorii aplicabile in
procedura de autorizare referitoare la dimensiunile in plan si pe verticala si la conditiile de amplasare
ale tuturor constructiilor din zona reglementata.

Prezentul Regulament Local de Urbanism incorporeaza:

1. Reglementarile valabile ale Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Slatina nr. 140/2016,

2. Reglementarile documentatiilor de urbanism, P.U.Z. legal aprobate anterior, a caror temeni de
valabilitate a expirat dar care au produs efecte.

3. Alte acte de autoritate publica, planuri si programe publice, aprobate la nivel local, judetean
sau national.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

21.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONULUI NATURAL $I CONSTRUIT

TERENURILE AFLATE PERMANENT SUB APE SI ZONELE INUNDABILE
Conform studiului geotehnic zona nu prezinta risc de inundabilitate.

FONDUL FORESTIER

In apropierea zonei de studiu nu se afla terenuri inregistrate in cadastru forestier.
SPATIILE VERZI

Este interzisa ocuparea spatiilor verzi cu constructii provizorii.

Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi.

Toate terenurile libere de constructii vor fi inierbate si plantate cu copaci si plante ornamentale.
ZONE DE PATRIMONIU NATURAL

Tn apropierea zonei de studiu nu se afla zone de patrimoniu natural.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MONUMENTE ISTORICE SI SITURI ARHEOLOGICE

In apropierea zonei de studiu nu sunt listate, identificate prin studii de specialitate sau propuse spre

reglementare Zone Construite Protejate, monumente istorice sau situri arheologice.
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2.2.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Serviciile, comertul si depozitarile aferente spatiilor comerciale (alimentare si nealimentare) nu intra
sub incidenta Legii 59 din 11.04.2016 privind Controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase, fiind interzisa depozitarea de substante periculoase conform Art.
3 coroborat cu Anexei 1 din lege.

Fata de limitele de proprietate nu se regésesc statii de alimentare cu carburanti (PECO) sau GPL
(rezervoare de tip SKID) pe o raza de minim 100m respectandu-se astfel distantele minime impuse NP
004-2005 si NP037-1999 cu completarile si modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructurd este interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajérilor care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun capacitati de echipare edilitara ce depéasesc posibilitatile tehnice existente poate fi
conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre beneficiari sau investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei gi functiunea zonei, stabilita prin prezenta documentatie de
urbanism. Astfel, noile constructii reglementate in prezenta documentatie vor fi amplasate la
minim 15.00m. fata de ferestrele locuintelor existente in zona.

Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezenta documentatie de
urbanism, respectiv 60%.

2.3.REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.

Constructiile se vor amplasa astfel incét sa se asigure: insorirea minima, iluminatul natural, cerintele
specifice legate de functiunea cladirii sau amenajarii, etc.

Amplasarea fatd de aliniament

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Constructiile propuse se vor amplasa cu o retragere fata de aliniament astfel:
minim 5.00m fata de aliniamentul Strazii Tudor Vladimirescu
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minim 10.00m fata de axul Strazii Fundatura Zavoiului.

Constructii reglementate in prezenta documentatie vor fi amplasate la minim 15.00m. fata de ferestrele
locuintelor existente in zona.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectérii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in prezenta documentatie, respectiv minim
5.00m.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism efc.

Distanta minim& acceptata, conform prezentei documentatii, intre constructiile din incinta reglementaté
este de 6.00m.

2.4.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcelele sunt considerate construibile daca este asigurat un acces auto dintr-un drum public, direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

in functie de destinatia constructiilor si categoria de importanta, accesul auto trebuie sa asigure conditii
de acces, interventie si salvare in caz de incendiu. Latimea minima a accesului auto pentru echipajele
de interventie este minim 3,8 metri. Amenajarea caii de circulatie la constructii trebuie s& permita
accesul nestanjenit al autospecialelor de interventie.

Daca accesul echipajelor de urgenta nu este asigurat, parcela este neconstruibila.

Autorizarea constructiilor este conditionatd, in toate cazurile, de obtinerea avizului administratorul
drumului public din care se realizeaza accesul.

Autorizarea constructiilor este conditionata de asigurarea numarului de locuri de parcare pentru
automobile calculat conform prevederilor anexei 5 a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotarare 525 din 27 iunie 1996, coroborate cu prevederile art. 6 al Normativului pentru proiectarea
parcajelor - Indicativ NP. 24-2022.

Locurile de parcare ale automobilelor/autovehiculelor necesare desfasurarii activitatilor economice
(echipamentelor tehnico-edilitare, spatiilor de depozitare, sau altele asemenea) se vor dimensiona
conform specificului acestora. Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de executarea
locurilor de parcare necesare tuturor acestor automobile/autovehicule, pe proprietate, in afara
circulatiilor publice.

2.5.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile efectuate,
indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica/sau a proprietarului retelei.
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In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului studiat din intravilanul localitatii se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaz. Montarea acestora se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane. Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedistructive, respectiv marker, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Racordarea la retelele existente de echipare edilitare se poate face numai in conditiile in care acestea
au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat suficiente pentru bransamente de noi
consumatori.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stélpi de iluminat public
si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Lucrérile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare /reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

2.6.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in prezenta
documentatie. Astfel, constructiile aferente complexului comercial vor avea un regim de inaltime de
maxim P+1E respectiv maxim 10.00m inaltime.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Prezentul regulament stabileste regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajarile
exterioare. Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sa integreze identitatile de
brand (super market, restaurant tip drive-in si galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern
comun, asigurand o coerenta estetica pentru intreg amplasamentul.

Se va pune accent pe materiale durabile si culori care s& nu agreseze peisajul urban.

2.7.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Spatii verzi si plantate

Amenajarile peisagistice, spatiile verzi de orice fel, amplasate pe terenurile in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, nu pot fi
inventariate in registrul spatiilor verzi sau declarate ca spatii verzi.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu conditia crearii unor spatii optim rezolvate
functional si estetic, cu impact pozitiv asupra mediului natural si social ce vor contribui la marirea
confortului urban si la imbunatatirea calitatii mediului.

N

Imprejmuiri

Urmatoarele categorii de imprejmuiri sunt posibil a fi autorizate in conformitate cu prezentul regulament
de urbanism, in functie de functiunea cladirii si amplasare fata de limitele de proprietate:
in cazul cladirilor cu functiuni publice, care nu presupun acces controlat al vizitatorilor, pe
aliniament imprejmuirea va fi alcatuitad din elemente de mobilier urban si sau vegetatie care sa
permita accesul public nestanjenit.
in cazul tuturor imprejmuirilor aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare,
imprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa fie opace pentru a asigura intimitatea si previna
scurgerea apelor spre parcelele aflate la o cota inferioara. inélt,imea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,00 m.
se admite si varianta in care imprejmuirea sa fie alcatuitd din parte inferioard opacé care sa
impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul public, cu inaltime de 60 cm. fata de
cota trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,00m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Suprafata

Procent
(mp)

Unitati functionale Subunitati functionale

Comert produse alimentare si

COMPLEX COMERCIAL . . u ’ 16 026 100%
nealimentare, servicii
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Utilizare functionala

1. Ut

2. Ut

3. Uti

lizari admise.

comert alimentar;

comert nealimentar;

servicii compatibile cu comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depasesc 1000mp

lizari admise cu conditionari

extinderea capacitatilor existente, prin adaugarea de noi constructii, echipamente sau instalatii
tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii
terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitara sau a zonelor de protectie
fata de riscuri tehnologice.

lizéri interzise

constructii provizorii de orice naturg;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

statii de betoane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

se interzice depozitarea de materiale si substante periculoase in cantitati ce intra sub incidenta
Legii 59 din 11.04.2016.

se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se va mentine parcelarul existent, conform planului Zonificare functionala — Reglementari,
anexat.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

cladirile vor fi retrase la minim 10,00m faté de axul Strazii Fundatura Z&voiului, conform planului
Zonificare functionala — Reglementari.
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panourile publicitare (pilon, totem,...) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m. (conform
planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat).

7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

cladirile vor fi retrase unele fata de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o adéncime de
maxim 35m- conform planului Zonificare functionald Reglementari, anexat.

8. Circulatii si accesuri

profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil (total variabil, aproximativ 9.50m)
conform proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".
se vor amenaja doua accese si anume:
un acces pe latura sudica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire,
in [atime de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
un acces pe latura vestica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire,
in latime de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.

in incinta se vor amenaja alei carosabile cu latimea de 7,00 m ce asigura accesul la locuri de
parcare.

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

9. Stationarea autovehiculelor

parcajele aferente circulatiilor propuse respecta normele in vigoare.
conform Anexa nr. 5—R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism :

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

-un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
péna la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 m2;

-un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

- Constructii financiar-bancare

- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariatj i un spor de 50% pentru clientj.
10
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-Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
- Constructii de sanatate

- cate un loc de parcare la 10 persoane angajate

- Constructii sportive

-un loc de parcare la 30 de persoane

10. inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

H. max. (m) - inaltimea maxima a cladirilor cuprinzand totalitate elementelor componente:
acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scara, camere motor pentru lifturi, etc.,
calculata de la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare
verticala a incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).

Regimul de inaltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane. Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor.

regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+1E (conform planului Zonificare functionala -
Reglementari, anexat).

inaltimea maxima este de 10,00m.

pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 25,00m.

11. Aspectul exterior al cladirilor

Prezentul regulament stabileste regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajarile
exterioare. Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sa integreze identitatile de
brand (super market, restaurant tip drive-in si galerie comerciala) intr-un limbaj arhitectural modern
comun, asigurand o coerenta estetica pentru intreg amplasamentul.

Se va pune accent pe materiale durabile i culori care s& nu agreseze peisajul urban.

Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari. Culorile de brand pot fi utilizate doar ca
accente (max. 25% din suprafata fatadelor).

Culori de baza (70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale
de pamant (bej, teracota mata).

Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalistica si detalii / zone de fatad& de mici dimensiuni.

Texturi: Se incurajeaza finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.

Structura pe zone de finisaje
Zona 1: Baza Logistica si Inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceasta zona constituie fundalul
neutru al cladirilor, asigurand o imagine curata si profesionala.
Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vata minerala) cu fixare ascunsa.
Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib.

11
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Cromatica: Culori neutre de baza — Tonuri de alb si gri.

Zona 2: Identitate Vizuala si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zona dedicatd dinamismului comercial,
utlllzata pe 25% din suprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor implicate.
Material: Placéri ventilate din panouri laminate de inalta presiune (HPL), trespa, fibrociment, placaje
ceramice, efc...
Cromaticad de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor si zonele de semnalistica
Cromatica Calda: Insertii de panouri Trespa cu textura de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasa, intrari pietonale si Drive-Thru.

Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast - Zona de finisaje nobile, amplasata la nivelul
pr|V|toruIU| menita sa ofere prestanta si rezistenta la uzura.
Placari Ceramice: Placi portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem ventilat
pe socluri si piloni.
Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.

Tamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tamplérie.
Material: Profile din aluminiu cu bariera termica (sistem perete-cortina).
Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
Vitraje: Sticla clara, neutrd, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda).
Detalii: Toate grilele, usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite in aceeasi nuanta mata cu tamplaria
principala.
Imprejmuiri (Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri

de alb si gri.

12. Conditii de echipare edilitara
conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu.
se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

13. Spatii libere si spatii plantate
* se vaasigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexanr.6-R.G.U.-H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey)
pentru trotuare si zone pietonale si insertii de pavaj rosu in zonele de traversare pietonala.
se vor monta elemente de mobilier urban de tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent
si placaje de tip trespa ce imita lemnul.

14. imprejmuiri
limita de proprietate dinspre strada Fundatura Zavoiului nu va fi imprejmuita.

12
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imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din
materiale opace cu inaltimi de maxim 2.00 m

lll.  Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim =2.16 mp. ADC / mp. teren

Verificat, Tntocmit,
urb. Cristina Cioaca urb. c. Arh. Andrei Patrascu
C . . Cristina Cioaca
Urbanist D,E
rl Stl n a Registrul Urbanistilor
. din Romania
C 10adCa 20260327 11:06:27
+02'00'
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Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct laturi

' N [m] E [m] D(i,i+1)

P1 | 326901.007 | 447898.556 24.98

P2 | 326909.035 | 447922.210 10.23

P3| 326913.388 | 447931.467 12.45

P4 | 326918.004 | 447943.025 64.40

P5 | 326942.402 | 448002.624 41.81

P6 | 326920.067 | 448037.970 6.37

P7 | 326916.327 | 448043.124 37.71

P8 | 326918.247 | 448080.788 14.86

P9 | 326904.850 | 448087.222 2.25
P10 | 326902.816 | 448086.258 2.04
P11 | 326901.148 | 448085.090 2.06
P12 | 326899.657 | 448083.668 2.04
P13 | 326898.401 | 448082.066 2.09
P14 | 326897.262 | 448080.312 4.45
P15 | 326895.174 | 448076.382 5.23
P16 | 326892.599 | 448071.833 20.70
P17 | 326882.633 | 448053.690 20.59
P18 | 326872.951 | 448035.519 8.16
P19 | 326869.235 | 448028.256 32.61
P20 | 326853.750 | 447999.556 30.10
P21 | 326839.665 | 447972.956 1.00
P22 | 326840.563 | 447972.517 6.17
P23 | 326837.627 | 447967.088 4.24
P24 | 326833.495 | 447966.124 12.92
P25 | 326828.622 | 447954.157 14.65
P26 | 326822.669 | 447940.773 20.01
P27 | 326814.484 | 447922.511 9.93
P28 | 326810.665 | 447913.345 12.33
P29 | 326805.960 | 447901.952 7.11
P30 | 326803.715 | 447895.206 4.00
P31 | 326802.766 | 447891.320 2.60
P32 | 326802.382 | 447888.750 2.05
P33 | 326802.319 | 447886.699 3.76
P34 | 326802.835 | 447882.973 4.06
P35 | 326803.733 | 447879.009 1.47
P36 | 326804.336 | 447877.668 11.02
P37 | 326814.457 | 447873.315 34.22
P38 | 326846.142 | 447860.390 1.40
P39 | 326847.494 | 447860.016 9.38
P40 | 326854.565 | 447853.854 4.11
P41 | 326857.874 | 447856.295 2.04
P42 | 326858.100 | 447858.327 2.26
P43 | 326858.874 | 447860.449 8.92
P44 | 326863.820 | 447867.874 28.71
P45 | 326888.497 | 447882.551 2.06
P46 | 326889.773 | 447884.174 15.61
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P48 | 326900.497 | 447896.956 1.68
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Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
e atur
N [m] E [m] D(i,i+1)

P1|326901.007 | 447898.556 24.98

P2 | 326909.035 | 447922.210 10.23

P3| 326913.388 | 447931.467 12.45

P4 | 326918.004 | 447943.025 64.40

P5 | 326942.402 | 448002.624 41.81

P6 | 326920.067 | 448037.970 6.37

P7 | 326916.327 | 448043.124 37.71

P8 | 326918.247 | 448080.788 14.86

P9 | 326904.850 | 448087.222 2.25
P10 | 326902.816 | 448086.258 2.04
P11 | 326901.148 | 448085.090 2.06
P12 | 326899.657 | 448083.668 2.04
P13 | 326898.401 | 448082.066 2.09
P14 | 326897.262 | 448080.312 4.45
P15 | 326895.174 | 448076.382 5.23
P16 | 326892.599 | 448071.833 20.70
P17 | 326882.633 | 448053.690 20.59
P18 | 326872.951 | 448035.519 8.16
P19 | 326869.235 | 448028.256 32.61
P20 | 326853.750 | 447999.556 30.10
P21 | 326839.665 | 447972.956 1.00
P22 | 326840.563 | 447972.517 6.17
P23 | 326837.627 | 447967.088 4.24
P24 | 326833.495 | 447966.124 12.92
P25 | 326828.622 | 447954.157 14.65
P26 | 326822.669 | 447940.773 20.01
P27 | 326814.484 | 447922.511 9.93
P28 | 326810.665 | 447913.345 12.33
P29 | 326805.960 | 447901.952 7.11
P30 | 326803.715 | 447895.206 4.00
P31 | 326802.766 | 447891.320 2.60
P32 | 326802.382 | 447888.750 2.05
P33 | 326802.319 | 447886.699 3.76
P34 | 326802.835 | 447882.973 4.06
P35 | 326803.733 | 447879.009 1.47
P36 | 326804.336 | 447877.668 11.02
P37 | 326814.457 | 447873.315 34.22
P38 | 326846.142 | 447860.390 1.40
P39 | 326847.494 | 447860.016 9.38
P40 | 326854.565 | 447853.854 4.11
P41 | 326857.874 | 447856.295 2.04
P42 | 326858.100 | 447858.327 2.26
P43 | 326858.874 | 447860.449 8.92
P44 | 326863.820 | 447867.874 28.71
P45 | 326888.497 | 447882.551 2.06
P46 | 326889.773 | 447884.174 15.61
P47 | 326895.591 | 447898.664 5.19
P48 | 326900.497 | 447896.956 1.68
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52 1 326802.382
326802.319
326802.835

69785-C1

69782°C1

447873.315

447860.390 1.40
447860.016 9.38
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LEGEND A: | |

— - limita de proprietate imobil studiat 447860.449 8.92

UTILIZARE TEREN 3
Indicatori maxim admisi SUPRAFATA (mp)| PROCENT
CONSTRUCTII 9 615,60 60,00

SPATIU VERDE

CIRCULATII SI PLATFORME

5 609,10

35,00
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aliniament
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ZONIFICARE FUNCTIONLA
REGLEMENTARI

LEGENDA

LIMITE
===

LIMITA ZONEI STUDIATE
TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
| | LIMITA UTR cf. PUG - HCL SLATINA nr.140/2016

F————4 ALINIAMENT
e — 4 LIMITA SUPRAFATA MAXIMA EDIFICABILA
ZONA REGLEMENTATA

COMPLEX COMERCIAL

ZONA PROTECTIE LEA 20kV

ZONA PROTECTIE CONDUCTA GAZE

ZONA PROTECTIE CONDUCTA ALIMENTARE CU APA
ZONA PROTECTIE CONDUCTA CANALIZARE

ZONA STUDIATA cf. PUG - HCL SLATINA nr.140/2016
| |

M1a - subzona mixta inafara zonei protejate cu
functiuni complementare locuirii pe parcela

L1a - locuinte individuale in tesut urban constituit

M2b - subzona mixta inafara zonei protejate - sevicii,
comert / reconversii zone industriale

G2 - subzona gospodarie comunala - instalatii,
echipamente

V3 - spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIILOR

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL
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PROPRIETATEA ASPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE
Vit T
¢ Sema, F====4 LIMITA ZONEI STUDIATE
N
J Shay - | | TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
~
-/ .'~~.. F===—=9 ALINIAMENT
. w v w ~
'~~.... F——— 3 LIMITA SUPRAFATA MAXIMA EDIFICABILA
L]

Y 4
1
| |
| |
1
|
1 |
| 1 TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
1 |
| 1 - | |  Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
1 1 PR AGEY . . .
1 1 - ‘YR | Domeniul public al statului
| ““ o : C s :
1 3 - | | Proprietate privata a statului
1  }
1 |
l‘ 3 CIRCULATIA TERENURILOR
I‘ l" | |  Teren afectat de modernizarea tramei stradale
i |
|
‘ 3126900 326900
1 |
i !
1 %
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi |
Pct laturi '}
' N [m] E [m] D(i,i+1) !
P1 | 326901.007 | 447898.556 24.98 “
P2 | 326909.035 | 447922.210 10.23 '
P3 | 326913.388 | 447931.467 12.45 i Y
P4 | 326918.004 | 447943.025 64.40 g [ e 1 '
P5 | 326942.402 | 448002.624 41.81 P \
P6 | 326920.067 | 448037.970 6.37 ST 590501 007 | 147008 550 | 2408 |
P7 | 326916.327 | 448043.124 37.71 {32609 [aimooanio | Ao e\
P8 | 326918.247 | 448080.788 14.86 447943.025 | :11:111 ’ L 4
P9 | 326904.850 | 448087.222 2.25 | o3

P10 | 326902.816 | 448086.258 2.04 010247 | o0BTE] 144

P11 | 326901.148 | 448085.090 2.06 g bty e O £

P12 | 326899.657 | 448083.668 2.04 S A

P13 | 326898.401 | 448082.066 2.09 a2 ocll 2

P14 | 326897.262 | 448080.312 4.45 e

P15 | 326895.174 | 448076.382 5.23 oo |l
P16 | 326892.599 | 448071.833 |  20.70 ) I NG g
P17 | 326882.633 | 448053.690 |  20.59 prssssse| 0 e Ty

6 | 447972.956 1.00 SOT86:CH

P18 | 326872.951 | 448035.519 8.16
P19 | 326869.235 | 448028.256 32.61
P20 | 326853.750 | 447999.556 30.10

447972.517 6.17
447967.088 424>
447966.124 12.92
447954.157 14.65 60783.C1~
447940.773 20.01 , 1

P21 | 326839.665 | 447972.956 1.00 447922.51A 9.93
P22 | 326840.563 | 447972.517 6.17 & sty ol MR-
P23 | 326837.627 | 447967.088 4.24 raMla6s03715 447895206} 400§ —— |

B 326802.766 | 447891.320¢ 2.60
J 326802.382 §447/888.750 2.05
3 1326802.319 | 447886.699 3.76

 aP34 | 326802.835 | 447882.973 4.06
ym 326803.733 4 447879.009 1.47
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SPATIU VERDE

3273,89

—~sa
s

UTILIZARE TEREN } L S ~

Propunere mobilare urbana SUPRAFATA (mp)| PROCENT >

CONSTRUCTII 4 702,63 29,34

CIRCULATII SI PLATFORME 8 049,48 50,23

UTILIZARE TEREN
Indicatori maxim admisi

SUPRAFATA (mp)

PROCENT

CONSTRUCTII

9 615,60

60,00

CIRCULATII SI PLATFORME

5 609,10

35,00

—""-

Profil A-A - Str.

variabil+

b aliniament

:y‘ t,;'.”"?f-
9
@x existent si mentinut

-~

———6.00——

Fundatura Zavoiului

aliniament

o | |
——-10--3.00—+3.00———variabil

PROPUNERE MOBILARE URBANA

P.UZ - COMPLEX COMERCIAL

Str. Tudor Vladimirecu nr.153, Mun.Slatina, Jud.Olt

LEGENDA

LIMITE

=== =d LIMITAZONEI STUDIATE

| |  TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
F————9 ALINIAMENT

e —— 4 LIMITA SUPRAFATA MAXIMA EDIFICABILA

CIRCULATII

CONSTRUCTII PROPUSE
SPATIU VERDE INCINTA

<
<

CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA INCINTA

CIRCULATIE PIETONALA INCINTA
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIILOR

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

J
max mMax max max
COMPLEX 60% | 2.16 P+1E 10m
C . t . Cristina Cioaca
igi ign n-Andrei Urbanist D,E Registrul
Stefan- NStina se i
n: Registrul Urbanistilor din . i
Andrei Qomaria e C I0acCa gg;:’jgfza 12:45:23
Location: Urbanist diplomat Dz1, 1£02'00'
E
Patra SC u Date: 2026.03.27 11:22:28 +02'00'
PROIECTANT GENERAL: CROIECT. T
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= STR. INVOIRIINR. 16 S.EC:I' 5 BUCURESTI COMPLEX COMERCIAL 27.06.2025
ADRESA: STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 153, MUN.
SLATINA, JUD. OLT, NR. CAD. 70083
VERSIUNEA SCARA INITIATOR: LDS RETAIL RED S.R.L. FAZA
SEF PROIECT Urb. Cristina Cioaca 1:500 FAZA:P.U.Z. Puz
PROIECTAT Urb. c. Arh. Andrei Patrascu DATA . PLANSA NR.
REDACTAT Urb. c. Arh. Andrei Patrascu 03/2026 PROPUNERE MOBILARE URBANA u.s
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