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MEMORIU TEHNIC
DE PREZENTARE PUZ

1. Date generale

1.1. Denumirea proiectului:

PUZ si RLU pentru investitia:. CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER $I IMPREJMUIRE TEREN (ETAJ 01 APARTAMENT,
ETAJ 02 APARTAMENT)

Faza: P.U.Z.

Investitor/initiator: ~ Gheorghevici Titi-Vasile

Amplasament: Slatina, str.Basarabilor, Nr.39C, jud.Olt
Proiectant: S.C. B&C ARHITECT IMOBILIARE S.R.L.
Proiect nr.179/24

Certificat de urbanism nr.555 din 24.10.2024

1.2. Obiectul P.U.Z.
1.2.1. Solicitari ale temei — program

Prin tema-program stabilitd impreund cu investitorul se solicitd analizarea spatiului
urbanistic pentru faza PUZ necesard obtinerii Avizului de inifiere/oportunitate in vederea
iniierii PUZ si RLU privind investifia propusi: “CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI IMPREIMUIRE TEREN (ET.1 APARTAMENT,
ET.2 APARTAMENT)”, tindndu-se cont de principalele reglementiri urbanistice si edilitare
aprobate prin P.U.G. Slatina.

Obiectivele principale propuse prin documentatia PUZ sunt:

- stabilirea obiectivelor, reglementirilor de urbanism —~ permisiuni §i restrictii pentru a
fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea constructiilor in zona studiati;

- delimitarea zonei edificabile, reglementarea conditiilor de amplasare, echipare §i
conformare a clidirilor, a indicilor urbanistici, a acceselor, precum si asigurarea utilitatilor
pentru spatiul ce face obiectul initierii PUZ-ului;

- zonificare functionald (stabilirea functiunii) in interiorul amplasamentului propus si
utilizarea optimi a terenului regelementat prin exploatarea cat mai eficienta.

Regimul de construire, functiunile zonei, inil{imile maxime admise, coeficientul de
utilizare al terenului si retragerile clddirilor fati de aliniament se stabilesc prin documentatia
initiatd. De asemenea se vor stabili procentul de ocupare al terenului si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

in vederea realizirii obiectivelor propuse, Primiria mun.Slatina a eliberat Certificatul
de Urbanism nr.555 din 24.10.2024.

Datele temei — program vor fi stabilite prin aceastd documentatie in vederea obtinerii
Hotarérii Consiliului Local.

Prin avizarea si aprobarea prezentului PUZ acesta devine, in completarea PUG-ului,
instrumentul legal de lucru in urbanizarea zonei, constituind baza pentru:

- emiterea certificatului de urbanism i autorizatia de construire pentru lucriri de
constructii corespunzitoare exclusiv functiunilor aprobate in conditiile si restrictiile
(interdictiile) rezultate;




- rezolvarea oricdror litigii in siguran{i ce pot apirea intre beneficiar si autoritatea
locald sau intre acesta si terfi.

1.2.2. Surse documentare
Pentru realizarea documentatiei urbanistice la aceasti fazi s-au studiat urmitoarele
documente:

- ridicarea topograficd a terenului analizat (aducerea la zi a suportului topografic);

- Planul Urbanistic General al mun.Slatina aprobat prin H.C.L. nr.140/25.05.2016;

- Relgulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent PUG;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor legislative:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- Ordinul 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

- Reglementarea tehnicd — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru
al planului urbanistic zonal — indicativ — GM 010/2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176
/N/16.08.2000.

- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, abrogatd si inlocuitd de Ordonanta de
Urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.265/2006.

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- OMS 119/2014 cu completirile si modificdrile ulterioare.

1.2.3. Amplasament

Imobilul ce a generat PUZ este situat in intravilanul a UAT Slatina, str.Basarabilor,
nr.39C, fiind compus din teren liber de constructii si de sarcini avdnd nr.cad.59051 si
suprafata S=362 m’. Categoria de folosin{4 actuald a terenului este “1 A-arabil”.

Accesul la teren se realizeaza direct pe 2 laturi: latura sud din strada Basarabilor si
latura vest din strada Basarabilor. Strada Basarabilor are 2 sensuri de circulati, cdte unul pe
sens.

Zona de studiu a imobilului ce a generat PUZ s-a raportat la intrega unitate teritorial
de referintd - UTR Mla, precum si la vecindtiti ce se vor pune in racord cu reglementirile
stabilite prin PUG Slatina.

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea obiectivului: “CONSTRUIRE
LOCUINTA P+2E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI iIMPREJMUIRE TEREN
(ET.1 APARTAMENT, ET.2 APARTAMENT)” pe terenul liber de constructii si de sarcini
(folosint3 actuald - “arabil”) avand suprafata - S=362 m’.

Delimitarea zonei de studiu (UTR M1a) este determinati astfel:

- la nord si la est de imobilul (teren si constructii) Colegiul National “Ion Minulescu”;

- la sud strada Basarabilor;

- la vest strada Basarabilor.

Delimitarea terenului ce a generat PUZ (in suprafati de 362 m?) este determinati
astfel:

- la nord de o parceld apartindnd domeniului public — strada Funditura Basarabilor
(nefiind dati in folosint3);

- la est de proprietate privatd - imobil compuns din teren si o constructie (locuinti
parter) pe numele Serban lon;

- 1a sud strada Basarabilor;

- la vest strada Basarabilor.




Note*
In zona studiati nu existd urmitoarele obiective si/sau fenomene naturale:

- statie de distributie a carburantilor pentru autovehicule;

- SEVESO;

- sisteme de alimentare cu gaze petroliere;

- linii electrice de 1naltd si medie tensiune;

- monumente istorice;

- alunecdri de teren.

Accesele carosabile nu sunt obstructionate de mobilier urban fiind libere in permanenta.
1.2.4. Prevederi ale PLANULUI URBANISTIC GENERAL Slatina

in conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL si al Regulamentului local
de urbanism aferent, zona analizatd se incadreazi in zona mixtd M — UTR Mla - subzond cu
Sfunctiuni mixte in afara zonei construite protejate corespunzdtoare unui fesut constituit
aferent locuintelor individuale.

Conform “Art.1 - Utilizdri admise Mla, M1b — sunt admise urmétoarele utiliziri:
institutii, servicii si echipamente publice servicii profesionale, servicii sociale si comunitare,
sedii ale unor organizatii politice, profesionale ldcasuri de cult; spatii de culturd, expozitii,
ateliere artigti, comert cu aménuntul; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite spatii plantate - scuaruri; locuinfe individuale (M1a) si colective (M1b).

Necesarul de parcaje se va stabili conform RLU - Anexa 4.

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
2.1. Evolutia zonei

Conform P.U.G. al municipiului Slatina, amplasamentul analizat se afld in zona mixt3
M (Mla — conform PUG Slatina) cu functiuni mixte in afara zonei construite protejate
corespunzitoare unui tesut constituit aferent locuintelor individuale.

Din punct de vedere al circulatiilor, zona studiat3 este stribitutd de strada Basarabilor
- arterd principald care relationeazd cu arterele majore ale municipiului $i prin care se
fluidizeazi circulatia existentd din zoni.

Din punct de vedere al fondului construit, amplasamentul face parte dintr-o zond
preponderent liberd de constructii, aviand aspect viran cu vegetatie spontantd, fiind marginita
de strada Basarabilor pe laturile sud si vest.

Pe raza zonei analizate existd preponderent suprafete cu functiunea predominanti
rezidentiald cu locuinte individuale avand regim de indltime cuprins intre P §i P+2E, locuinte
colective cu regim de indlfime P+4E si spatii comerciale la parter, un centru educational
compus din C.N. Ion Minulescu cu terenuri de sport §i internat, precum si un licas de cult -
Biserica Maramuresand din Slatina (Biserica Nagterea Maicii Domnului) care nu face parte
din lista monumetelor istorice.

2.2. Potential de dezvoltare

Pentru a atinge obiective pe termen lung, P.U.Z.-ul stabileste regelemnetirile necesare
rezolvirii problemelor de ordin functional, tehnic i estetic din cadrul zonei anlizate.

Potentialul de dezvoltare al zonei se bazeazd pe urmitorii factori:

- pozitie geografici;

- terenul intruneste conditiile de amplasare si de dezvoltare a zonei de locuinte
rezidentiale; ,

- sub aspectul calititii mediului inconjuritor, in zond nu sunt remarcate surse de
poluare care sd pund probleme majore, precum nici zone cu suprafete afectate de procese
naturale distructive.

fn conformitate cu “Fisa corpului de proprictate” terenul are urmitoarele date de
referinti:




- categoria de folosintd actuald a terenului este 1A “arabil”;

- codul grupi destinatie este TDI (teren intravilan);

- necesitatea extinderii functiunilor de interes general si cu caracter rezidential in zona
si exploatarea ariei de teren care apartine intravilanului municipiul Slatina;

- impactul pozitiv asupra dezvoltdrii zonei prin implementarea unei tendinte
arhitecturale moderne.

2.3. incadrare in localitate

Terenul cu suprafata Si.v=362 m’, supus P.U.Z. se afld in partea de vest municipiului
Slatina, in intravilan, cu acces direct din strada Basarabilor, fiind delimitat astfel:

- la nord si la est de imobilul (teren si constructii) Colegiul National “Ion Minulescu”;

- la sud strada Basarabilor;

- la vest strada Basarabilor.

Delimitarea terenului ce a generat PUZ (in suprafati de 362 m®) este determinatd
astfel:

- la nord de o parceld apartindnd domeniului public — strada Fundétura Basarabilor
(nefiind dat3 in folosintd);

- la est de proprietate privatd - imobil compuns din teren si o constructie (locuinti
parter) pe numele Serban lon;

- la sud strada Basarabilor;

- la vest strada Basarabilor.

Terenul analizat are in plan formd neregulatd cu deschidere directd la strada
Basarabilor pe laturile sud si vest.

2.4. Circulatii

Din punctul de vedere al accesibilitatii si fluiditdfii, circulatia in zona studiatd se
desfasoard pe o arterd principald - strada Basarabilor — drum de categoria III asfaltat (céte o
banda pe sens), cu profil transversal cuprins intre 12-15 m. In prezent nu existi probleme
legate de transport sau greutate in circulatie, circulatia realizdndu-se fluent atat pe strada
Basarabilor cat si pe strazile adiacente.

Investitia propusd nu va afecta sau ingreuna circulatia din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul in suprafatid de 362 m’® este liber de constructii avand in prezent categoria de
folosintd actuald 1A“arabil”. Nu existi riscuri naturale in zonj sau in vecinatate, terenul fiind
stabil. In vecinatatea amplasamentului sunt terenuri libere de constructii si zone de locuine
individuale, colective si functiuni complementare. in afara acestora, mai existd in cadrul
zonei analizate:

- terenuri cu destinatia de “curfi-constructii”, aflate in proprietate privat;

- strdzi in intravilan apartindnd domeniului public al statului.

In situatia stadiului actual, tindnd cont de faptul ci terenul are folosingi agricold, nu
existd zone de spatiu verde amenajat.

2.6. Echipare edilitara
2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa — refeaua stradald de distributic a apei se afli pe strada
Basarabilor de la care se poate realiza alimentarea cu apé potabild a cladirii propuse.

Alimentarea cu apd caldd menajerd - prepararea apei calde menajerd din zoni la
cladirile existente se face prin instalatii de preparare locali.

Canalizarea menajerd - refeaua stradald de canalizare se afld pe strada Basarabilor la
care se poate realiza racordarea cladirii propuse.

Canalizarea pluviald - apele pluviale sunt evacuate in reteaua de canalizare din strada
Basarabilor.




2.6.2. Alimentarea cu gaze naturale

Reteaua de distributie a gazelor naturale se afld pe strada Basarabilor, iar incilzirea in
zond se realizeazd preponderent cu centrale termice proprii care utilizeazd gazele naturale.
2.6.3. Alimentarea cu energie electricd

Reteaua de distributie a energiei electrice se afld pe strada Basarabilor. Alimentare cu
energie electricd a obiectivului propus se va face prin racordare la refeaua existentd din zona.
La amplasarea obiectivului propus se vor respecta zonele de protectie ale retelelor electrice
aeriene in conformitate cu regulamentele in vigoare.
2.6.4. Telefonizare si telecomunicatii

In zona de amplasament existi retele si instalatii de telecomunicatii de-a lungul strizii
Basarabilor.
2.6.5. Retea de televiziune prin cablu

In zona de amplasament existi refele si instalatii de televiziune de-a lungul strizii
Basarabilor.
2.6.6. Termoficare

fn zona existi si reele de termoficare.

2.7. Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. In prezent nu se afla nici o sursi poluanti de aer
ce ar putea afecta calitatea atmosferei sau si reprezinte un pericol major asupra calitatii
aerului.

Surse posibile §i potentiale pentru infestarea solului nu existd. Colectarea deseurilor
menajere §i stradale se face la nivel de gospodirie individuald. Apoi gunoiul este transportat
cu maginile unitétii de salubritate la rampa autorizati de gunoi a municipiului Slatina.

Nu se constatd in zond activitifi poluante care s impund luarea de masuri speciale in
privinta protectiei mediului.

Terenurile incadrate in zona de studiu sunt incadrate in categoria de folosinid de
terenuri “arabile”, fird surse de poluare semnificative ale mediului, fiind acoperite cu
vegetatie spontana.

Nu existd vegetatie (copaci, pomi) ce necesitd a fi pdstratd sau protejata.

Interventiile propuse in cadrul zonei analizate, nu vor prezenta riscuri cu impact
asupra mediului pentru zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprictate privatd, iar in zond existd solicitari de amplasare a
diverselor investitii axate in principal pe construirea de locuinte individuale $i functiuni
complementare. Priméria mun.Slatina ca autoritate locald are rol de decizie si de mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltdri controlate in
teritoriu. In conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - Art.37, publicul a fost informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z. Consultarea populatiei s-a realizat prin
anunturi publice, consultarea in diferite faze de elaborare si dezbatere publicd, dupi caz.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Prin documentatia P.U.Z. se propune amenajarea zonei in vederea construirii unei
locuinte P+2E cu spatiu comercial la parter (et.1 apartament, et.2 apartament).

Zona determinatd de UTR Mla din care face parte terenul analizat cu suprafata totald
S=362 m’ este compusi dintr-o parceld ce aparjine domeniului public, ce se invecineazi pe
limita de nord a terenului ce a generat PUZ, avand destinatia de cale de acces (str.Funditura
Basarabilor) si 5 parcele private cu forme neregulate, dintre care 2 parcele sunt previzute cu
cite o constructie parter cu functiunea de locuinti individuali fiecare. in prezent terenurile
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private si Fundétura Basarabilor nu sunt amenajate, iar cele 2 constructii se afla intr-o stare
avansatd de degradare (neficand parte din lista constructiilor de patrimoniu).

Prin reglementarea parcelei ce a generat PUZ (care este de suprafatd redusd - S=362
m’®) pentru realizarea investitiei propuse, imobilele mentionate mai sus nu vor fi afectate sau
conditionate negativ pentru realizarea unor investitii specifice zonei, pe viitor. Prin realizarea
investifiel propuse se va asigura un standard de calitate ridicat asigurandu-se o dezvoltare
unitar3 in relatie cu teritoriul din care face parte.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Obiectul proiectului il constituic studierea zonei pentru propunerea unei locuinte
P+2E cu spatiu comercial la parter si cdte un apartament pe nivel la etajele superioare (etajul
1 si etajul 2). Scopul este de a reglementa modul in care se poate construi o locuintd cu cate
un apartament pe nivel i cu o dotare aferentd zonei de locuire la parter pe o parceld de mici
dimensiuni in care si fie asigurat un acces corespunzitor, locuri de parcare si spatii verzi.

in scopul amplasirii constructiei - propuse, pe terenul analizat, s-a realizat ridicarea
topograficd. Aceasta a folosit la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozifionarea fatd de parcelele vecine, pozifionarea fati de drumuri, indicarea
drumurilor aferente zonei studiate. Ridicarea topograficd reprezintd suportul grafic pentru
partea desenatd a prezentei documentatii de urbanism.

Pe baza studiului de echipare edilitard reiese cd amplasamentul beneficiazd de
existenta tuturor utilitdtilor publice majore in imediata vecindtate, respectiv: refea publicd de
apd potabild si canalizare pe strada Basarabilor, la care se pot realiza brangsamentele; retea de
gaze naturale, neafectatd de propunerile PUZ; refea de energie electricd de joasd tensiune;
retele de telefonie, internet si Tv.

Nu au fost identificate disfunctionalitdfi in infrastructura edilitard existenta.

S-a constatat necesitatea respectdrii distantelor de protectie fatd de retele, conform
legislatiei in vigoare, precum si obligafia realizdrii brangsamentelor la faza autorizatiei de
construire.

Studiul confirma c& imobilele propuse prin PUZ pot fi racordate in mod corespunzitor
la retelele edilitare existente si cd nu sunt necesare devieri majore sau lucrdri de extindere cu
impact teritorial semnificativ.

D.p.d.v. al conformdrii urbane criteriile obligatorii pentru integrarea armonioasa a noii
constructii in tesutul urban existent, se confirmd cd volumul propus (P+2E) se integreazi in
caracterul zonei UTR Ma, care permite functiuni mixte si regim de indl{ime similar; fatadele
trebuie tratate unitar, cu ritm coerent al golurilor $i materiale de calitate, evitandu-se
finisajele lucioase sau agresive. Spatiul comercial de la parter va avea transparentd adecvata,
iar reclamele vor respecta exigente estetice stricte. Acoperisul, echipamentele tehnice si
imprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa asigure o imagine urbani coerentd si neintruziva.

Interventia propusd respectd principiile de integrare urband, continuitate vizuald si
protejare a caracterului zonei, fiind compatibild cu frontul stradal si cu vecinititile existente.

Amplasamentul permite amenajarea minimului de 10% spatiu verde plantat.
Regulamentul stabileste specii vegetale adecvate suprafetelor mici (< 400 mp), evitdnd
arborii cu talie mare sau rddicini invazive. Prin studiu se confirmi cd amenajarea spatiilor
verzi este fezabild si contribuie la imbunitdfirea microclimatului, fir3d riscuri asupra
infrastructurii sau a vecinatitilor.

Analiza circulatiei aratd ci accesul auto si cel pietonal se pot realiza in conditii bune
din strada Basarabilor, pe doud laturi, beneficiind de doud sectoare ale strizii (unul cu sens
unic, unul cu circulatie in dublu sens). Traficul existent in zond este fluent, iar investifia nu
genereazd disfunctii in circulatia rutierd. Nu sunt identificate intersectii cu probleme sau
necesitatea modernizdrii arterelor existente. Parcarea se va asigura exclusiv in interiorul
parcelei, fard afectarea domeniului public, fiind asigurate min.3 locuiri de parcare.
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Investifia poate fi integratd in reteaua de circulatie existentd fard impact negativ, iar
accesele propuse respectd normele tehnice privind siguranga rutiera.

Prin studiul de insorire realizat pentru solstifiul de iarnd se demonstreazid ci
amplasarea, orientarea si distantele propuse in PUZ asigurd respectarea integrald a normelor
sanitare privind iluminatul natural §i confortul locativ. Umbrele proiectate de noua
construcfie nu afecteazd In mod neconform spatiile de locuit ale vecinilor. Fatadele
considerate defavorizate (in special sudul constructiilor de pe latura nordicd) beneficiazi de
insorire conform cerintelor minime.

Constructia propusd respectd normele OMS 119/2014 si OMS 994/2018 privind
durata minim# de insorire de 1h30min. pentru inciperile de locuit ale cladirilor existente
invecinate (locuinta de la Est). Pentru constuctia propusid accesul vertical din interior citre
cele 2 apartemente se va amplasa pe latura est.

Prin urmare, investitia respectd integral dreptul la insorire al vecinilor, neproducand
disconfort sau insuficientd de lumind naturala.

Din punct de vedere urbanistic s-au urmarit:

- folosirea eficientd si echilibratd a terenului si a cadrului natural;

- valorificarea potentialului existent in directd corelare cu cadrul natural si construit;

- asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu $i lung a acestei
zone cu vecinatitile.

Obiectivul propus se integreazi in zond, precum si in regimul de indl{ime prevazut in
zond. Amplasamentul studiat nu se afl3 intr-o zona de protectie a unui monument i nici intr-
o zond de protectie sanitari.

Zona de studiu a imobilului ce a generat PUZ s-a raportat la intrega unitate teritorial3
de referintd - UTR Mla, precum si la vecindtifi ce se vor pune in racord cu reglementirile
stabilite prin PUG Slatina.

Toate studiile de fundamentare analizeazd conditiile existente §i compatibilitatea
investitiei cu zona, confirmand ca:

- terenul dispune de acces adecvat, utiliti{i existente, cadru urban favorabil si
posibilitatea unei integriri arhitecturale armonioase;

- regimul propus P+2E este compatibil cu reglementérile PUG si partial cu functiunea
zonei mixte Mla;

- nu au fost identificate riscuri tehnice, de mediu, geologice, edilitare sau de circulatie
care sd impiedice realizarea investitiei.

Prin urmare, studiile sustin in mod convergent o dezvoltare urbanisticd coerenti si
justificatd, in acord cu cerintele municipiului Slatina si cu reglementirile legale in vigoare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Slatina aprobat prin H.C.L.
nr.140/25.05.2016 zona analizatd se incadreazd in zona mixtd M — UTR Mla - subzond cu
functiuni mixte in afara zonei construite protejate corespunzdtoare unui tesut constituit
aferent locuintelor individuale.

Conform “Art.1 - Utilizdri admise Mla, M1b — sunt admise urmitoarele utiliziri:
institutii, servicii i echipamente publice servicii profesionale, servicii sociale si comunitare,
sedii ale unor organizatii politice, profesionale lacasuri de cult; spatii de culturd, expozitii,
ateliere artigti, comerf cu amdnuntul; activitdi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in
spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pictonale
acoperite spatii plantate - scuaruri; locuinte individuale (M1a) si colective (M1b).

Necesarul de parcaje s-a stabilit pe baza studiului de circulatie intocmit de ing.
GorunescuVali i a Anexei 4 din RLU.

In tema de proiectare se previd urmatoarele aspecte:




- terenul este proprietate privati;

- se vor studia accesele carosabile si pietonale din cadrul zonei;

- se vor stabili regulile specifice de construire (zonificare functionald, zona de
restrictie);

- se vor delimita terenurile aflate in proprietate privati sau publici sau eventualele
treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public;

- procentul maxim de ocupare al terenului;

- coeficientul maxim de utilizare al terenului;

- se va reglementa regimul de indl{ime al constructiei propuse;

- se va urmdrii crearea unui aspect arhitectural corespunzitor;

- se vor permite functiuni complementare numai in maisura in care acestea nu
afecteaza functiunea dominantd a zonei studiate si a zonelor invecinate;

- racordarea amplasamentului la toate utilitdfiile zonei.
Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica

Prin realizarea investitiei propuse nu este afectat sub nici o forma cadrul existent.

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica sunt urmétoarele:

- stabilirea regimului minim §i maxim de indltime;

- stabilirea regimului de aliniere;

- stabilirea indicelui maxim de ocupare a terenului; .

- organizarea circulatiei in incintd §i racordarea la strazile existente.

Conform PUG Slatina — UTR Mla, in zona studiati sunt prevdzuti si mentinuti
urmadtorii indicatori urbanistici:

POT maxim 70%

CUT maxim 2.5

RHmaxim P+4E

H maxim 16.00 m

Spatiu verde minim 10% din suprafata parcelei

Hmaxim =16 m (pentru ldtimea strazii intre aliniamente cuprinsé intre 13.01-16.00 m).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd beneficiazi de un cadru natural favorabil, terenul este plan. In aceste
conditii, prin propunerile de urbanism se poate asigura o organizare optima a teritoriului, cu
un grad maxim de ocupare al terenului pe baza respectdrii legislafiei in vigoare.

Prin mobilarea §i agrementarea terenului se va maximiza potentialul natural al ’
amplasamentului, eliminadu-se aspectul de teren viran. Pe baza pozitiei terenului se va
asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Pentru amplasarea obiectivului propus se va urmdri incadrarea acestuia cit mai
armonios in cadrul natural si cel construit, fard intruziuni brutale din punct de vedere
urbanistic si arhitectural.

Realizarea constructiei propuse s¢ va face sub limita regimului de indl{ime maxim
propus — P+2E. Se vor realiza spatii verzi amenajate cu vegetatie joas3 si medie. Orientarea
cladirii se va realiza astfel incat sa fie insoritd corespunzitor, conform normelor in vigoare,
functiunile principale si fie iluminate i insorite (spatii de odihna cu vedere spre sud).

Prin studiul geotehnic efectuat s-au pus in evidentd caracteristicile succesiunii
stratigrafice ale terenului analizat de unde reiese cd amplasamentul propus pentru amplasarea
constructiei este construibil.

Nu s-au constatat fenomene de aluneciri de teren.

Cadrul natural nu prezint3 particularititii, fiind specific zonei construite.




3.4. Modernizarea circulatiei

Artera principald de circulafie in zona de studiu este strada Basarabilor pentru care nu
existd in prezent proiecte de modernizare sau lirgire.

Terenul analizat, aflandu-se 1a intersectia a 2 strdzi si prin propunerea de mobilare va
conduce la alcétuirea unei imagini arhitectural-urbanistice de calitate. Accesul in incinti se va
asigura prin 2 cdi: unul de intrare (pe latura sud) gi celdlat de iegire (pe latura vest). Accesele
auto din strada Basarabilor se va realiza prin racorduri simple.

Prin propunerea de amenajare a amplasametului studiat se vizeazi pistrarea cdilor de
circulafie existente (strada Basarabilor) §i organizarea circulatiei in incintd. Se vor organiza
de asemenea §i parcaje auto cu dimensiunea unui loc de parcare: 2.50 x 5.00 m. Stabilirea
numdrului de locuri de parcare s-a realizat pe baza studiului de circulatie efectuat
ing.Gorunescu Vali §i a Anexei 4 din RLU Slatina: 1 loc pentru spatiul comercial si 2 locuri
pentru apartamente (cate unul pentru fiecare apartament).

Prin faptul cd terenul este relativ plat nu sunt necesare lucriri de sistematizare pe
verticald speciale. Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole propuse ce vor fi
racordate la refeaua de canalizare a zonei.

In prezent, circulafia pe tronsonul de stradi care permite accesul in zona studiati se
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acestea §i alte functiuni.

3.5. Zonificare functionala —bilant teritorial, indici urbanistici

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Slatina aprobat prin H.C.L.
nr.140/25.05.2016 zona analizatd se incadreazd in zona mixtd M — UTR Mla - subzond cu
Junctiuni mixte in afara zonei construite protejate corespunzdtoare unui fesut constituit
aferent locuintelor individuale.

Conform “Art.1 - Utiliziri admise Mla, M1b — sunt admise urmitoarele utiliziri:
institutii, servicii §i echipamente publice servicii profesionale, servicii sociale si comunitare,
sedii ale unor organizatii politice, profesionale licaguri de cult; spatii de culturd, expozitii,
ateliere artigti, comert cu améanuntul; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite spatii plantate - scuaruri; locuinte individuale (M1a) si colective (M1b).

Criteriile principale de organizare urbanisticd a zonei analizate sunt urmétoarele:

- asigurarea amplasamentului §i amenajdrilor necesare pentru obiectivul propus;

- integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solufia propusi;

- asigurarea acceselor carosabile §i pietonale la constructia propusi;

Se propune astfel realizarea unei constructii cu functiunea predominantd de locuire

(cate un apartament pe nivel) cu spatiu comercial la parter. Suprafata care a generat PUZ este
de 362 m’.

3.5.1. Bilant teritorial i indici urbanistici maximi admisibili

Suprafata terenului (cc) 62 m’ 362 m? 100.00%
Zona construibild (edificabil) - 120 m’ 34%
Circulatii (teren cedat drumului) - - 0.00%
Spatii verzi (amenajate) - 36 m’ 10%
Alei pavate (dale inierbate) - 206 m? 56%
POT max. (procent de ocupare) 0% 34%

CUT max. (coeficient de utilizare) 0.00 1.5

Pentru locuinfa propusd (cdte un apartament pe nivel) cu spatiu comercial la parter
regimul de indlfime va fi P+2E. Volumetria si finisajele cladirii vor fi in concordantid cu
specificul zonelor de locuinte.




Regimul de aliniere al constructiei s-a stabilit pe baza profilelor transversale al
arterelor de circulatie si orientarea fatd de punctele cardinale.

Retragerea pe latura de sud fatd de strada Basarabilor va fi de minim 6.03 m;
retragerea pe latura nord cu minim 1.20 m fafd de drumul de acces - fundatura Basarabilor;
retragerea pe latura vest cu minim 6.07 m fatd de strada Basarbilor; retragerea pe latura est
fafd de proprietatea privatid minim 3.00 m.

Descrierea detaliatd a zonificdrii functionale propuse si a elementelor care o definesc
se regdseste In “Regulament local de urbanism, aferent PUZ”.

Investifia se va realiza gradat g1 etapizat.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi i dotérile edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru unitétile locative nou create.

Se vor respecta normele de igiend si normele specifice PSI.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitard a constructiei propuse se vor propune urmditoarele lucrari
cu caracter tehnico- edilitar:

- Racordarea la refeaua publicd de apd/canal, existentd pe strada Basarabilor, cu
extinderile 1 brangamentele aferente. Conductele de apd se vor realiza din jeavd de
polietilend PE-HD, Pn6, De.32 mm 1 se vor amplasa in zona verde sau in zona de acces pe
amplasament. La distanfa de 1.00 m fajd de limita de proprietate se va monta apometru
individual in cdminul de vizitare.

Canalizarea menajerd se va executa cu tuburi din PVC-KG cu diametrul D=320 mm
§1 se va amplasa in 7zona de acces. Canalizarea propusé va functiona gravitational.

Canalizarea pluviald: evacuarea apelor pluviale de pe acoperigul constructiei
(considerate conventional curate) se va face prin intermediul jgheaburilor si burlanelor, iar
apele pluviale din incintd vor fi preluate de colectoare pluviale realizate din conducte PVC
Dn 200, prevazute cu camine de colectare cu gratar, trecute printr-un separator de
hidrocarburi petroliere $i desnisipator amplasat in incinta proprietdfii, urmand apoi a fi
evacuate rejeaua de canalizare stradala.

- Brangarea la reteaua de alimentare cu energie electricd, refea existentd pe strada
Basarabilor. Brangamentul va fi prin cabluri ingropate (profile de sant tipizate).

- Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din refeaua de distribufie existentd in
zond. Conform Normelor tehnice pentru proiectarea §i executarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NT-DPE-01/2004, retelele de gaze naturale se vor executa, de preferinid, prin
zonele cu spafii verzi.

- Colectarea si depozitarea degeurilor se va realiza selectiv, in containere speciale,
urmand a fi evacuate in mod ritmic periodic.

- Retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zond, vor face
posibild brangarea obiectivului propus la aceste retele.

Extinderea retelelor edilitare se va realiza in baza proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de defindtorii retelelor edilitare.

Proiectarea, execufia si exploatarea lucririlor se vor face in baza normativelor si
ST AS-urilor in vigoare.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Caracteristicile planurilor §1 programelor cu privire la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdfi viitoare in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
Junctionare sau in privinta alocdrii resurselor

fn urma aprobirii prevederilor din planul urbanistic, in vederea avizirii, autorizrii sl
executdrii lucrdrilor se vor realiza documentatii specifice i proiecte tehnice.
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Problemele legate de mediu se referd la aspecte uzuale de realizare a bransamentelor
de alimentare cu apd, racord la reteaua de canalizare, alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, telefonie §i asigurarea preludrii deseurilor menajere de cétre o societate autorizata.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele

Prin propunerea dezvoltirii a sistemului de circulatii, in scopul densificirii si a
permeabilizarii cvartalului din care face parte imobilul, s-a tinut cont de prevederile cuprinse
in P.U.G. Slatina. Prezentul P.U.Z. se va integra in P.U.G. Saltina, iar valabilitatea acestuia se
va stabili odata cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovadrii dezvoltdrii durabile

Se vor asigura prin proiecte de specialitate toate utilitdtile necesare functionarii in
conditii optime investifia propusa.

c.1) Protectia calititii apelor.

Consumul de apd din cadrul obiectivului va consta in consumul menajer pentru
locatari.

Apele rezultate din consumul menajer vor fi preluate de reteaua de canalizare proprie
a incintei si deversate in refeaua de canalizare municipala.

Lucriérile de alimentare cu apd potabild si canalizare se incadreaza in limitele admise
de Inspectia pentru protectia mediului, Legea Mediului nr.137/1995 si in prevederile din
STAS 1342/91, NTPA 002/97.

c.2) Protectia aerului.

Obiectivul nu va constitui un factor de poluare al aerului, centrala termica propuse
avind un consum casnic obignuit, iar din procesul tehnologic nu rezultid emisii de gaze,
vapori sau alte surse de poluanti.

c.3) Protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor.

Obiectivul propus, prin natura activititii ca zond de locuinti, nu va produce zgomote
si/sau vibratii deosebite.

Procesul tehnologic al sistemului de alimentare cu apa si canalizare este conceput a.i.
sa se Incadreze in limitele admise de Agentia pentru protectia Mediului, Legea Mediului nr.
137/95 si a prevederilor din STAS 10009/88.

c.4) Protectia impotriva radiatiilor.

Prin lucrérile propuse nu se produc s§i nu se folosesc materiale care pot dezvolta
radiafii, astfel nu sunt necesare masuri impotriva radiatiilor.

c.5) Protectia solului si subsolului.

Tehnologia necesara pentru lucrérile de alimentare cu api si canalizare se va realiza in
condifiile de prevenire a poludrii solului cu exfiltratii de apd uzatd din instalatiile de
canalizare. Retelele de canalizare propuse vor fi previzute cu conducte din PE-HD.

c.6). Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu este cazul.

¢.7). Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public.

Prin natura functiunii propuse nu se influenteazi zona invecinati, aceasta prezentand
caracter dominant de locuire, iar in zond nu existd obiective care se incadreazi in zone
protejate.

¢.8) Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Deseurile care vor rezulta din activititile de construire a investitiei sunt:

- deseuri de pamant i pietre rezultate de la excavatia amplasamentului;

- diverse deseuri inerte;

- deseuri menajere rezultate din activititile igienico sanitare ale personalului implicat
in constructie. Aceste deseuri vor fi colectate controlat si stocate temporar in locuri special
destinate acestui scop. In mod ritmic, deseurile menajere vor fi ridicate de catre societatea de
salubritate locald. Deseurile amestecate de materiale de constructii si pimantul excavat
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(rezultat de la sdparea fundatiilor) vor fi utilizate drept material de umpluturi pentru nivelarea
terenului.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele amplasate, intr-un loc special amenajat
in zona cdii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de citre societatea de
salubritate specializatd, pe baza unui contract de servicii incheiat intre proprietari si societatea
de salubritate.

c.) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase.

Din unctiunea propusa nu rezultd deseuri de natura toxica.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Prin P.U.Z. este propusa transformarea amplasamentului dintr-un mediu natural intr-
unu] antropic. Pentru a fi asigurat un climat adecvat se propune un procent de minim 30% de
spafii verzi compus din amenajari de tip gazon prevazut cu vegetatie joasd si medie (pomi,
arbusti, ornamentali etc) si pavele inierbate pentru aleile din incinta.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospoddrirea apelor)

Prin respectarea Regulamentului Local de Urbanism si a prevederilor prezentului
P.U.Z. se va sigura reducerea la maxim a factorilor cu impact negativ asupra mediului.

3.8. Obiective de utilitate publica

In zona analizati, delimitatd conform UTR Mla din PUG Slatina si aferenti terenului
ce a generat prezentul P.U.Z. (Swn=362 m?), nu exista In prezent obiective de utilitate publica
amplasate pe terenul supus reglementdrii. Totusi, prin realizarea investifiei propuse §i prin
reglementdrile stabilite prin P.U.Z., sunt identificate o serie de obiective si functiuni de
utilitate publicd realizate indirect sau prin efect urbanistic, care contribuie la imbunitafirca
cadrului construit, a mobilititii si a accesului la servicii in zona municipiului Slatina.

Obiectivele de utilitate publicd asociate prezentei documentatii sunt urmatoarele:

1. Modernizarea si completarea infrastructurii edilitare publice

Prin realizarea bransamentelor si a lucririlor edilitare aferente investifiei, se genereaza
posibilitatea extinderii retelelor edilitare (apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii); cresterea gradului de echipare edilitara a unei zone aflate in dezvoltare;
facilitarea racordarii viitoarelor investijii din proximitate.

Aceste lucriri sunt de interes public deoarece contribuie la dezvoltarea coerentd a
infrastructurii municipale.

..... .

2. Cresterea accesibilitatii i sigurantei circulatiei

Obiectivele de utilitate publicd privind circulatia, generate prin reglementérile PUZ,
include organizarea si clarificarea acceselor auto si pietonale la teren si in zona adiacenta;
asigurarea fluxurilor de circulatie coerente §i in sigurantd pe str.Basarabilor; crearea
premiselor pentru amenajiri viitoare de spatii publice, trotuare §i zone pietonale continue in
frontul stradal.

Aceste misuri imbunatitesc mobilitatea urbana si accesul general in zona.
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3. Consolidarea functiunilor de interes public din zona M1la

Conform PUG (UTR Mla), sunt admise utilizdri precum institutii, servicii,
echipamente publice, comert, culturi etc.

Prin realizarea investitiei se diversifica oferta de servicii gi comert la parterul cladirii,
contribuind la deservirea publicului din zon#; se consolideazi caracterul mixt al zonei, in
acord cu directiile de dezvoltare urbani.

Spatiul comercial propus la parter reprezintd o functiune cu acces public, contribuind
la dinamizarea si activarea frontului stradal.

4. Imbunititirea imaginii urbane si a sigurantei spatiului public

Interventia propusd aduce urméitoarele beneficii de interes public: eliminarea terenului
viran §i a zonei neamenajate, inlocuitd cu o constructie conformi estetic si urbanistic;
cresterea calitdfii arhitecturale a zonei prin tratamentul fatadelor, transparenta parterului
comercial si conformarea volumetrici controlatd; imbundtdfirea vizibilititii, ilumindrii si
sigurantei zonei, odatd cu amenajarea acceselor §i a spatiilor exterioare.

Prin aceste masuri, zona capitd coerentd urbanisticd si devine mai atractivd pentru
comunitate.

4. Concluzii — masuri in continuare

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reglementarea urbanisticd a unui
teren in suprafatd de 362 m’, situat in partea de sud-vest a municipiului Slatina, la intersectia
strazilor Basarabilor (pe latura vesticd) si Basarabilor (pe latura sudic#). Terenul este liber de
constructii $i de sarcini, avand acces direct la drumurile publice mentionate, fiind deservit de
toate refelele edilitare existente (apd, canalizare, energie electrici, gaze naturale,
telecomunicatii).

Propunerile stabilite prin P.U.Z. se incadreazd in prevederile P.U.G. Slatina, rdspund
condifiilor de temd ale investitorului §i respectd legislatia in vigoare. Dupd aprobarea
prezentei documentatii in Consiliul Local, urmitoarea fazi de proiectare este obtinerea
autorizatiei de construire.

Zona studiati se regiseste in UTR M1a, in cadrul cireia sunt admise functiuni mixte —
de tip servicii, comert, institufii, culturs, locuire §i turism. Pentru a se permite amplasarea
constructiei propuse previzutd cu regimul de indlfime P+2E si cu functinuile: spatiu
comercial la parter si cite un apartament pe nivel la etajele superioare se propune ca parcela
analizatd s& facd parte din subunitatea teriotoriald M1a-1 propusi prin RLU P.U.Z.

Propunerile de dezvoltare urbanisticd stabilite prin prezenta documentatie se inscriu in
cerinfele temei — program.

Prezenta documentatie s-a realizat in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a
terenului analizat in vederea realizdrii obiectivului propus in concordanti cu solicitirile
beneficiarului.

Amplasamentul se incadreazi armonios in contextul urban existent, fiind invecinat astfel:

- Nord: terenuri libere si Colegiul National ,,Jon Minulescu”;
- Sud: bloc de locuinte colective P+4E cu spatii comerciale la parter;

- Est: locuintd individuald (proprietar Serban Ion) si internatul aferent Colegiului
National ,,Jon Minulescu”;

- Vest: locuinte individuale.
Prin reglementdrile propuse, se urmaresc:
- valorificarea potentialului urbanistic al terenului in conformitate cu destinatia zonei;

- integrarea armonioas3 a noii constructii in frontul stradal existent, asigurdnd continuitate
si coerentd in imaginea urbani;




- dezvoltarea unei functiuni mixte care contribuie la diversificarea activititilor economice
si la cresterea atractivititii zonei,

- asigurarea conditiilor de locuire gi desfasurare a activitafilor comerciale in conformitate
cu normele de urbanism, siguranta, igiend si confort;

- mentinerea echilibrului intre spatiile construite §i cele libere, cu respectarea indicatorilor
urbanistici propusi.
Zona nu prezintd probleme de mediu sau riscuri naturale identificate, iar realizarea
investifiel nu genereaza impact negativ semnificativ asupra mediului inconjurétor.

In concluzie, propunerile PUZ-ului sunt justificate din punct de vedere urbanistic,
functional §i economic, contribuind la dezvoltarea coerentd a zonei §i la imbunitdtirea
calitdfii mediului urban din municipiul Slatina.

Note*

Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifici dezvoltirii
urbanistice a unei zone din cadrul unei localitdti. P.U.Z.-ul nu reprezintd o fazid de investitie,
ci o faza premargdtoare realizdrii investifiei propuse.

Conform Ord. MLPAT nr.176N/16.08.2000, Legea 50/1991, Legea nr.10/1995 si
Legea 453/2001, privind autorizarea fazelor de proiectare, se vor obtine toate acordurile si
avizele solicitate prin Certificatul de urbanism emis de Priméria Slatina.

Intocmit, Sef proiect,
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ANEXA LA PLANUL URBNAISTIC Z TRUIRE LOCUINTA
P+2E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER §I IMPREJMUIRE TEREN (ETAJ 01
APARTAMENT, ETAJ 02 APARTAMENT)

Slatina, str.Basarabilor, Nr.39C, jud.Olt

CF 59051

I DISPOZITHI GENERALE =

1. Introducere, rolul RLU

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinta sistemul de norme tehnice
necesare elabordrii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executérii constructiilor
st echipdrii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamenutul Local de Urbanism (R.L.U.) are dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului,
in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietaii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

- precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile din Planul
Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectdrii acestor prevederi.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi odatd cu planul urbanistic zonal si o
datd aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor previzute de
lege, devine act de autoritate publicd al administrafiei publice locale.

Dacd prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
amplasamentului reglementat se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesari elaborarea
din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de
specialitate prin grija Consiliului Local si al beneficiarului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie si asigure
corelarea intereselor cetiteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apdrarea interesului public.

2. Baza legala a elaboririi

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu legea
nr.50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executirii constructiilor si HG
nr.525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

Pentru aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism este obligatorie
coroborarea lui cu prevederile legilor, actelor normative si reglementirilor in domeniu
considerate conexe acestuia, cum ar fi:

- Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ordinul MLPAT
nr.21/N/10 04 2000.

- Codul civil roman;




- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Ordinul nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igieni
si sdnatate publica privind mediul de viata al populatici;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarca QUG nr.195/2005 privind protectia mediului;

- Hotdrarea de Guvern nr.930/2005 privind caracterul $i marimea zonelor de protectie
sanitara;

- Ordinul Ministerului de Interne nr.775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire $i stingere a incendiilor;

- Ordinul Ministrului de interne nr.791/1998 privind aprobareca Normelor
metodologice de avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

- Legea nr.481/2004 privind protectia civild republicatd cu Legea nr. 212/2006;

- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata prin Legea
nr. 259/2006;

- Ordinul comun nr.214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- Ordinul comun nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI si SRI
pentru apobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructitlor;

- Ordonanta nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu completirile
ulterioare;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect
republicatd;

- Ordonanta Guvernului Nr.47/2000 privind stabilirca unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial (aprobatd prin Legeca
nr. 564/2001) si Anexa la OG 47/2000 cu Metodologia privind continutul-cadru al planurilor
de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial;

- Hotarirea de guvern nr.1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarca si functonarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii prezentului
regulament vor fi considerate, in aplicare, drept complementarc a celor din anexa si vor fi
respectate conform prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescripfii legale
in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Constuire nu poate fi justificatd prin prevederi ale
regulamentului.

3. Domeniu de aplicare

Documentatia P.U.Z. si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind normec
obligatorii pentru autorizarea constructiilor, pentru orice investitie amplasatd in limita
imobilului reglementat.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este reprezentat
de un imobil din teritoriul administrativ al municipiului Slatina, judet Olt alcdtuit dintr-o
parceld situatd in intravilan identificatd cu nr.cadastral 59051 cu Steren = 362 m?, fiind
proprictatea investitorului conform Act de partaj voluntar — autentificat cu nr.1818 la data de
18/09/2024, emis de NP Buicescu Rodica si se aplici Unitatii Teritoriale de Referinta
delimitate in planul de Reglementéri urbanistice - zonificare ce face parte integrantd din
prezentul regulament si care arc urmatoarele limite si vecini:

- Nord - parcela apartindnd domeniului public — strada Fundatura Basarabilor (nefiind
data in folosinta);

- Est - proprietate privatd (fard nr.cadastral) - imobil compuns din teren si o
constructie (locuinta parter) pe numele Serban lon;

- Sud - strada Basarabilor;

- Vest - strada Basarabilor.
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Odata aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor pe terenurile situate in intravilan
este permisd in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in PUZ prin plansa de
zonificare functionald U.02.

Dupd executarea si punerea in funcfiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza
urmatoarele aspecte:

- evitarea poludrii in zona amplasamentului §i in zonele adiacente pe timpul
lucrdrilor de constructie si in perioada de exploatare a viitoarei constructii;

- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;

- implementarea sistemului de colectare selectivé a diferitelor tipuri de deseuri si de
gestiune a acestora in vederea respectdrii normelor existente.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, prin raportul gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticd, etc. — depreciazd valoarea peisajului, este
interzisa.

4.1 Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si indepartarea reziduurilor §i protectia sanitara a solului:

- indepdrtarea apelor uzate - menajere si industriale se va face exclusiv prin
deversarea lor in reteaua publicid de canalizare;

- se interzice raspandirea neorganizatd direct pe sol (curfi, gradini, strizi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apd a apelor uzate menajere si industriale. Este
interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu ap4;

- precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in bund stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate.
Administrarea locald va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

4.2 Aprovizionarea cu apa potabila

Pentru aprovizionarea cu apa potabild se pot folosi:

- reteaua publicd de distributie apartinand companiei de APA OLT SA.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu api potabili si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea:

- zonelor de protectie sanitard cu regim sever, dupi caz;

- zonelor de restrictie conform reglementdrilor in vigoare.

Este interzisd alimentarea cu apé prin folosirea instalatiilor locale de alimentare cu
apd (izvoare, fantdni), apa potabild fiind asiguratd exclusiv prin intermediul retelelor
centralizate de alimentare cu apa ale localitatii. Distributia apei in aceste retele centralizate
trcbuie sd fie continud, responsabilitatea monitorizirii calitdtii apei revenind autoritifilor
competente. Se interzic racorduri, comunicatii si legituri ale retelei de apa potabili cu retele
de apa destinate altor scopuri.

4.3 Salubritate

Colectarea deseurilor menajere i stradale se va face la nivel de zona, subzond, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortirii deseurilor.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionald
prevazutd in documentatiile urbanistice.

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Sénatatii nr.119/2014 privind
normele de igiend si sdndtate publica referitoare la mediul de viaga al populatiei, pe parcela
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studiatd se va asigura un spatiu special destinat cofectivii si depozitirii temporare a deseurilor
menajere gencrate de functiunile procuse.

Va fi propusd o platforma pentru deseuri ce va fi amplasatd in interiorul incintei, intr-
0 zond accesibild autospecialclor de sehubritate, la distantele minime previzute de actul
normativ fatd de ferestrele spatitlor de locuit gt de circulatiile pietonale, fiind previzuti cu
imprejmuire, sistem de protectie vizuald si wventilatic naturald. Suprafata acesteia va fi
dimensionatd corespunzdtor pentra colectarea selectivd a descurilor aferente imobilului
propus cu regim P+2E, cu funcfiune mixtd — spatiu comercial la parter si cite un apartament
pe fiecare nivel.

Interventiile serviciului de salubritate vor urméri corelarea orclor de depozitare si
colectare cu orele de liniste i vor f1 utilizate dear utilaje specializate aflate in parametri
optimi de functionare pentru evitarc a propagédrii mirosurilor sau generarii de zgomot sau
discomfort vizual. Activitdtile de salubrizare s¢ vor rcaliza astfel incat sd nu creeze probleme
de sdnatate, poluarea mediului sau s degradeze imaginea civilizata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

In toatc cazurile, la cliberarea unei Auterizatii de Constructic, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de intercsul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie
din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aduca atingere interesului public.

Autorizarea executarii constrictiei se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si func{iunca dominanti a zonei, stabilitd printr-o documentatic de
urbanism.

Autorizarea executdrili constructici se¢ permite doar dacd este asigurat accesul

unitatilor speciale de interventie in caz de urgentd, potrivit legislatiei in vigoare la data
autorizarii. :
Parcaje, garaje si ancxe. Parcela va contine obligatoriu un numadr de locuri de parcare
dimensionat conform functiunii sau pe baza unor studii de fundamentare. La autorizarea
constructiei se va tine cont de specificul acesteia $i se va impunc prin Certificatul de
Urbansim asigurarea pe parcela studiatd a numarului de parcaje aferente.

Procentul de ocuparc al tercnului. Auvtorizarea executdrii de constructii se face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului sd pu depdseascd limita superioard stabilita
conform prezentului PUZ.

6. Reguli de amplasare, retrageri minime obligatorii, stilistica arhitecturala
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomanddrilor privind modul de viata al populatiei.
6.2 Amplasarca fata de drumurile publice

Amplasarea cladirii fatd de drumurile publice sc va face cu respectarea zonei
rezervate prospectelor stradale delimitate conform pieselor/planselor desenate din P.U.Z.
6.3 Amplasarea fatd de aliniament

Amplasarea cladirii fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se
va face conform plangei U.05 - Reglemncntari urbanistice, in interiorul zonei construibile
delimitate, respectand retragerile impuse.
6.4 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirea se va amplasa in interiorul himitci de implantare (izolat), conform plansei
U.05 — Reglementiri urbanistice. Respectarea Codului Civil privind amplasarea fata de
limitele proprictatii (masuratd de la limita balcoanelor / ferestrelor cu servitute de privire) —
clidirea se va rctrage fatd de una din limiteic laterale ale parcelei (latura de est) cu cel putin
de 3.00 m.

Note*

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unititii teritoriale de pompieri. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirii
cvidentiazd ca distanta dintre cladirile invecinate estc mai micd sau cel putin cgald cu
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indltimea clddirii celei mai inalte, la faza de Autorizatie de construire, se va intocmi studiu de
insorire, care si confirme respectarea prevederii legislative mentionate mai anterior.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii - Art.2, 3,4, 5 si 16.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile _

Autorizarea executdrii constructiei va fi permisa numai in cazul asigurarii accesului la
drumurile publice.

Parcela va fi asiguratd cu accese directe din cele 2 strazi (Basarabilor). Un acces va fi
pentru intrare (pe latura sud), iar celdlalt acces pentru iesire (latura vest) si vor avea o
deschidere de minim 4.00 m.

In interior se vor organiza locuri de parcare si alei pavate.
7.2 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiei va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale. Accesele pietonale (ldtime minimd de 1.00 m) vor fi conformate astfel incit si
permita circulatia persoanelor cu dizabilitdti locomotorii care folosesc mijloace de deplasare
specifice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii construcfiei este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de utilitati.

Existd posibilitatea de racord a obiectivului propus la toate utilitatile edilitare
existente in zona, respectiv alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu apa, canalizare,
gaze naturale. Aceste racorduri se vor realiza pe cheltuiala investitorului.

Proprietatea asupra refelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprictate publicd a municipiului, dacé legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Nu se propune reparcelarea imobilului analizat. Se va mentine parcela actuald de
forma partial regulata.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiei
10.1 Inaltimea constructiilor

Pentru stabilirea inalfimii constructiei se va avea in vedere respectarea normativelor
legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

[niltimea maximi admisi a cladirii, masuratd de la CTA la coami sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 14.00 m.
10.2 Aspectul exterior al cladirii

Acoperisurile vor fi de tip sarpanti cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
constante, sau de tip terasa.

Materialele de finisaj vor fi tigld sau tabld pentru acoperisuri inclinate, tencuieli
structurabile sau placaje pentru fatade.

Culorile vor fi pastelate, deschise, cu accente saturate, inchise - de accent, pe unele
elemente constructive.
10.3 Indici de construibilitate

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T. maxim admis) = 34%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 1.5.
10.4 Parcaje

Se va asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.




11.Reguli privind iluminated ool
Se admite iluminatut az .i.‘ .,
Se interzic prolec.tom o opuie oL i LT
iluminat arhiteciural agresi
Huminatul firmei mn*cw;;;:x Ve

culori intensc.

je din spatiul public sau

1 tonur neutre, {Erd lumini pulsatorii sau

'w
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12. Reguli cu privire 1a amplasares de spatli sovad 57 fmnrejmuori
12.1 Spatii verzi ‘

Autorizarea executdrii lucrzrilor de
de spatii verzi plantate in functic dz e
10% din suprafata terenului. '
12.2 Imprejmulrl

Imprejmuirea terenului va fi « '»gncs. intre toturi (Hmax=2.20m) si transparentd, din
care un soclu opac de 0.60 m, dubiati de gard viu spre cele 2 strizi (Hmw=2.00m). Intre loturi
imprejmuirea s¢ poate cxecuta pc iinia “c'r*..m.;‘ iar la stradd imprejmuirea se va cxccuta
strict in limita lotului, pentru a nu ateciz hjimes trotuarelui la care sc aliniaza.

Se recomandi ca indifercnt e solutiis adoptaic, acestea sd jacd obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau p'::;a,:ml ce vor f1 supuse aprobdrilor legale.
Proiectantii vor avea in vedere obtinerca unei unagini urbane civilizate si unitare la fel ca si
in cazul constructiei.

tit se va reaiiza cu obligativitatea crearii
ingiin 3 capacitatea constructiel, respectiv minim

oSt

Il ZONIFICARE FUNCTIONALX

Intrucat zona nu are diferente de or 1u:,cnitate (relief, functional, circulatie, etc.),
incadriandu-se in zona mixtd M, aceasta se constituie in Unitatea teritoriala de Referintda: UTR
Mla - subzona cu functiuni mixte in afura zonel construite protejate corespunzitoare unui
tesut constituit aferent locuintelor individuale.

Pentru parcela ce a generat PUZ se pmpune subunitatea teritoriald M1a-1.

CAPITOLUL 1V - PREVEDERY LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE |

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIGNALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
- locuinte cu spatiu comercial la pd*‘tcr st cdie un aprtament pe nivel;
- locuinte individuale;
- institutii;
- servicii i echipamente publice servicii profesionale;
- servicii sociale st comunitare:
- sedii ale unor organizatii pomme profesionale;
- lacasuri de cult;
- spatii de culturd, expozitii, atelicre am,,tl
- comert cu amanuntul:
- activitdti manufacturiere;
- depozitare mic- gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii d2 furism;
- restaurante, baruri, cofctir, cafencle otc.;
- sport si recreerc in spatit acoperite;
- parcaje la sol si multietajate:
- spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite spatii plantate - scuaruri,
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ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia
Mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel de parceli;

- se recomandi ca fatadele orientate spre spatiul public al strizilor principale, pietelor
sau scuarurilor s3 contind la parter functiuni de interes public cu acces direct;

- se recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd si sd nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o
distan{d mai micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturé;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curdétorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substande inflamabile sau toxice;

- activitdy care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
Constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibild daci respectd cumulativ
urmdtoarele conditii:

- suprafata parcelei riméane neschimbati;

- este accesibild dintr-un drum public cu lifimea de minim 4.00 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere al constructiei la nivelul solului s-a stabilit astfel:
- 6.03 m fatd de limita de proprietate sud;
- 6.05 m fatd de limita de proprietate vest;

Cladirea poate avea “iesinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale in
functie de studiul volumelor construite in limita zonei edificabile.




ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Regim de aliniere lateral:

- 3.00 m fatd de limita de proprictate est;

- 1.20 m fa{a de limita de proprietate nord.

in spatiul dintre limita de proprietate si limita de aliniere a constructiei se pot amplasa
spatii verzi, alei, circulatii pietonale, circulatii auto, parcaje sau platforme pentru depozitarea
gunoiului. Sub cota terenului amenajat, pentru realizarea parcirilor subterane, amplasarea
rezervoarelor de apa sau alte utilitdti, se poate construi pand la limita Codului Civil sau cu
acordul vecinilor pan la limita de proprietate. In toate cazurile se va tine seama de conditiile
de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela va fi asiguratd cu accese directe din cele 2 strdzi (Basarabilor). Un acces va fi
pentru intrare (pe latura sud), alt acces pentru iesire (latura vest) si vor avea o deschidere de
minim 4.00 m.

In interior se vor organiza locuri de parcare (minim 3) si alei pavate.

Autorizarea executdrii constructiei va fi permisd numai in cazul asigurdrii acceselor
pietonale. Accesele pietonale (latime minima de 1.00 m) vor fi conformate astfel incat sa
permitd circulatia persoanelor cu dizabilititi locomotorii care folosesc mijloace de deplasare
specifice.

ARTICOLUL 9 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru terenul studiat se stabileste regimul maxim de inadlf{ime P+2E si indl{imea
maximd de 14.00 m, miasuratd de la CTA (cota cea mai inaltd in limita ariei construite) pana
la atic/streagind. Obiectul PUZ-ului.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumul construit va fi simplu i se va armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinititile
imediate. Fatadele vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fajada principald. Aspectul
cladirii va fi subordonat cerintelor specifice functiunii, se va tine seama de particularitatile
sitului si de caracterul general al zonei.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordatd la toate retelele edilitare existente. Se va asigura posibilitatea
racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intrefinerea $i functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor si se
realizeze cdtre un sistem intern de canalizare fird si afecteze proprietitile vecine.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/
private si dispunerea vizibild a cablurilor TV,

Se interzice dispunerea echipamentelor exterioare de incilzire/ricire in locuri vizibile
din circulatiile publice/ private.

ARICOLUL 12 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere neocupate de circulatii §i parcaje vor fi previzute cu vegetatie
medie §i joasd. Suprafefele libere si plantate vor respecta bilanful teritorial propus si vor
ocupa minim 10% din suprafata terenului. Se recomandd ca pentru imbunititirea
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microclimatului §i pentru protecfia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 13 ~ IMPREJMUIRI

Imprejmuirea terenului a fost descrisi mai sus la punctul 12, respectiv 12.2.

Se pot adopta, unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

SECTIUNEA III —~ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 34%.

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.5 mp ADC/mp teren

ARTICOLUL 16 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
HRmaxim = P+2E
Himaxim=14.00 m
HRobiectivprapus = P+2F

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE P.U.Z.
Orice modificare a P.U.Z.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizare, conform legislatiei in vigoare.

IV UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Imobilul reglementat nu este impérfit in mai multe unit#ti teritoriale de referintd. Se
modificd in UTR Mla-1.

V DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 18

Prezentul regulament, parte integrantd a “PLANULUI URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER SI
iIMPREJMUIRE TEREN (ETAJ 01 APARTAMENT, ETAJ 02 APARTAMENT)” in
localitatea Slatina, str.Basarabilor, Nr.39C, jud.Olt, CF 59051 intravilan, intrd in vigoare cu
aprobarea sa potrivit legii.

ARTICOLUL 19
Reglementirile se referd strict la aria propusi pentru studiu: Sira = 362 m®.
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o
_ zl € Staipl de electricitate, telefonle, luminat
- 190,09 _ , 1 s e OBIECTIVE PUBLICE EXISTENTE N ZONA CE A GENERAT PUZ
67,78 2 ] [F ©  camin vatare apaicana Nr.crt,| OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA |  Stiegers | Supraflaiungimea
:rmw Titi-Vasile . : | 01 | Str.Basarabllor - nr.cad.67311 LOCAL -
81; 362 02 [ Str.Basarabilor - nr.cad.81787 LOCAL -
& 03 | Str.Fundatura Basarabllor LOCAL S
04 | Refea de alimentare cu ap# LOCAL -
05 | Relea de canalizare LOCAL -
06 | Refea de gaze naturale LOCAL S
épﬁ”‘ Coy, 07 | Refea de distribule a curentulul elect. LOCAL =
AR AR 1 08 | Rejea de telecomunicafll LOCAL -
9 ! Tl‘::r BIECTIVE PUBLICE PROPUSE IN ZONA CE A GENERAT PUZ
*
,gm r.ort.| OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA | Seledorla | Suprafiallbngimea
IAR
’q, SRL > 01 | Modernizare str.Fund&tura Basarablilor LOCAL -
Ycea-® 02 | Extindere refele edilitare pe str.F.B. LOCAL -
03 | Modernizare spatii verzi
VERIFICATOR Format
slay EXPERT NUMELE BEMNATURA | cerNTE | Investitor: Gheorghevicl Titl-Vasile A3

nr.
Titu prolect: ~ Elaborare PUZ gl RLU pentru Investitia: 179-24

Construire locuin{d P+2E cu spafiu comerclal la
SERCIFICATA MRS i _Scara parter gl impreJmulre teren (et.1 apartament, et.2| Faza:
Sef prolect | arh.urb.C-tin Popescu 1:500 apartament) PUZ

o Proiectat arh.urb.Bogdan Ténasg_[=<"1=> Data |[Titluplang:  PLAN DE PROPRIETATE ASUPRA Plan nr.
Redactat arh.urb.Bogdan Ténase EI g 2025 TERENURILOR U.04

E & RM VALCEA G-ral MAGHERU n'8 blgc V6 ap.7
IMOBILIARE btarchitecture.ro@gmail.com 0725 866 608




<" L]:]
-

{ll verzi |
W Yerzi Ij'

o

"ION MINULESCU"

nr.cad.57101

A =g

== — e

ELABORARE
INVESTITIA:

cu

IMPREJMUIRE TEREN (ET.1 APT., ET.2 APT.)

PUZ Sl

SPATIU COMERCIAL LA

RLLU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+ 2E

PENTRU ARHITE

B&G

IMOBILIARE

PARTER S

U.05 REGELEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

LEGENDA

LIMITE

| B
L—_J

FEd
ESE
fe

Limita de studiu - PUZ; S=4 750 m?

Limita cadastrala a imobilulul/terenulul ce a generat PUZ = Syy/e,® 362 m?

nr.cad.69051

Parcele cadastrale

Regim de allnlere - propus

CIRCULATII

ZONIFICAR

Circulafll carosablle

Clrculafll pletonale

E FUNCTIUNIONALA

Zona Mi1a - subzondi cu funcfiuni mixte fn afara zonel
construlte protejate corespunzdtoare unul {esut constitult
aferent locuintelor indlviduale

Zona C2a - subzona cu funciiunl cu caracter central dispersate,
predominant dotari existente de Invii{iméntgl sinatate

Zona L3a - subzond de loculnje colective cu Indlliml reduse
(P+3-4E) Tn ansamblurl predominant rezideniale

Zona L2 - subzond de locuinfe Individuale gl semicolective cu
regim mediu de Inaltime (P+3-4E) dispuse pe un parcelar
fragmentat, adlacent sau Tn Interiorul zonelor constituite

Zona M1a-1 propusdl - subzondl cu funcfiunl mixte Tn afara
zonel construite protejate corespunzétoare unul fesut constitult
aferent loculnfelor Individuale

Locuinje Individuale cu regim-g
Intre P gl P+2E gl anexe P gfazhiit

Servicll gl comer

Loculnfe colective P+4E

P+1E gl anexe P aferente

Invédmant - CN "lon Minulescu"
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f

s
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Investitor:

Coordonate teren - puncte de contur

(Em) X |
|1 | 326089.343 | 449316178 |
|2 | 326087.080 | 449336.932 |
|3 | 325069.505 | 449336.101 |
|8 | 326079.166 | 449315762 |

:] Edificabll - propus (amprenta la sol a clidirll propuse sau prolecila pe sol a perimetrulul etajulul)

INDICATORI URBANISTICI - UTR M1a

POT = 70%

CUT=28

H maxim = 16,00 m

Regim maxim de Indlfime = P+4E

8pajll verzl - minim 10% din suprafala parcelei

INDICATORI URBANISTICI - parcela ce a
generat PUZ, pe baza Investitiei propuse

POT = 34%

CuT=1.8

H cornigé = 9.50 m

H coamil = 14,00 m

Regim de Indlifime = P+2E

8patll verzl - minim 10% din suprafaa parcelei

BILANT TERITORIAL - Imobil ce a generat PUZ
EXISTENT

N\__Tm | s | 1o |
m\ Constructle _“
o Elpeipatome | 0 | o |
Huwaneaen | 0

| Town-‘outbconsiny | 362 | 100 |
| Edfesbt | 0 | »
| Melpltome | 206 | s
| Spaiverziamonajate | 3 | 10|
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Limita cadastrala a imobiluluilterenului ce a generat PUZ - S,..= 362 m?

nr.cad.59051

CIRCULATII

[

Circulalii carosabile

Circulalii pietonale

Limita de studiu - PUZ; S=4 750 m?

3 Racor - propus la strada Basarabilor

ZONIFICARE FUNCTIUNIONALA - situatia existenta

reduse (P+34E) in
rezidentiale

P si P+2E

ansambluri

Zona M1a - subzona cu funcliuni mixte in afara zonei
construite protejate corespunzitoare unui
constituit aferent locuintelor individuale

Zona L3a - subzond de locuinie colective cu inalfimi
predominant

tesut

Locuinfe individuale cu regim de nallime cuprins intre

- Locuine colective P+4E cu servicii si comer la parter

Spalii verzi amenajate aferente locuin{elor colective

MOBILARE PARCELA CE A GENERAT PUZ - situafia propus

g

Locuinta individuald P+2E - propusa cu spaliu comercial
la parter (et.1 apartament., et.2 apartament)

Platforme pavate (pavele nierbate) - propuse cu alei si locuri de
parcare (3 buc. - conform studiu circulalie)

Coordonate teren - puncte de contur

Pct. | E(m) X | N(m) Y

325089.343 449316.178

325087.080 449336.932

325069.595 449336.101

@ W N =

325079.166 449315.762

INDICATORI URBANISTICI - UTR M1a

POT =70%

CUT =25

H maxim = 16.00 m

Regim maxim de inalfime = P+4E

Spatii verzi - minim 10% din suprafata parcelei

INDICATORI URBANISTICI - UTR M1a-1

POT = 34%
CUT=1.5

- Spalji verzi - propuse (min.10% spatii amenajate; 40% dale nierbate) H cornisa = 9.50 m

E Refacere imprejmuire teren (intre proprietati)

6\/ Stalpi de electricitate, telefonie, iluminat

H coama = 14.00 m
Regim de inalfime = P+2E
Spatii verzi - minim 10% din suprafafa parcelei

BILANT TERITORIAL
Camin vizitare
© apa/canal Suprafefe (totale) Existent % Propus %
Imobil ce a generat PUZ| 362 m? 100 362 m? 100
Zona construibila . - 120 m? 34
Circulatii - - - -
"PROFIL B-B - Construchil (Seomsputs) : : 12007 | 34
s¢.1:100 g Spalii verzi (amenajate) - - 36 m? 10
Snt"r-g:;asg‘:;":'?‘ % Alei pavate, terase - - 206 m? 56
) 9.50 w mprejmuire imobil - - 38 ml -
= i 4.55 VERIFICATOR o
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