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CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC ZONAL “LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,
SPATII COMERCIALE,DESFIINTARE C1,C2,C3”

Argumentare: In baza C.U.nr. 259/28.04.2025 si avizului de oportunitate
Nr.24/20.11.2025 se initiaza P.U.Z .

Initiator: SC CAFMIN SRL a
Elaborator : SC PIRAMID PROIECT SRL '

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse /disponibile la sediul Primariei Municipiului
Slatina,strada Mihail Kogalniceanu, nr.1,Jud.Olt in perioada 08.07.2026-
22.07.2026, intre orele 8.00-16.00

Documentatia de urbanism se poate consulta pe pagina de internet a institutiei sau la sediul Primariei Municipiului Slatina, strada Mihail Kogalniceanu, nr.1, telefon:
0294/39377, 0249/407003.

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerinelor de elaborare a PUZ , raspunsul fiind transmis de catre elaboratorul documentatiei de urbanism si pus la
dispozitia publicului pana la finalizarea perioadei.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA




1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, SPATII COMERCIALE , DESFIINTARE

AMPLASAMENT: MUN.SLATINA,STRADA TUNARI,NR.1,JUD.OLT
BENEFICIAR : SC CAFMIN SRL

MUN.SLATINA ,JUD.OLT
PROIECTANT : SC PIRAMID PROIECT SRL

J2000000188283/2025

MUN.SLATINA,STR.CENTURA BASARABILOR,
NR.5,BL14, Sc. C,PARTER, Ap.3,JUD.OLT

FAZA: P.U.Z

DATA ELABORARII: 2025

1.2 Obiectul PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea realizarii de investitii noi, la nivel de localitate. Lucrarile propuse privesc construirea de
noi investitii - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, SPATII COMERCIALE,
DESFIINTARE C1,C2,C3, pentru crearea unui imobil de locuinte colective , precum si a
functiunilor adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare
pietonale si de protectie,spatii verzi, locuri de joaca,imprejmuirea terenului cat si realizarea
infrastructurii edilitare).

Pentru a face posibila prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii, s-a luat
in studiu o suprafata mai mare de teren respectiv 48079.20 mp, cuprinzand zonele functionale
vecine terenului studiat - terenuri prorietati private si cai de acces.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatic si de mediu, in corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu .

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
studiata.

Acest P.U.Z. poate sareprezinte pentru suprafata studiata o baza de fundamentare pentru
o faza urmatoare a PUG.-ului, ce se desfasoara ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si
de condititle specifice de dezvoltare a judetului in ansamblu, de rezolvare a problemelor de
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circulatie in zona respectiva, de posibilele completari cu functiuni sociale conexe, functie de
necesitatile posibil sa apara si odata cu implementarea si functionarea obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Plan Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii ‘si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei de
dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- Organizarea retelei stradale;

- Zonificarea functionala a terenurilor;

- Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii zonei;

-Indici si indicatori urbanistici:

- regim de aliniere;

- regim de inaltime;

- P.OT,CUT;

- Dezvoltarea infrastructurii;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice

previzibile;

-Masuri de protectie a mediului;

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

-Reglementari - permisiuni si testrictii - incluse in Regulamentul Local de

Urbanism.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Prezentza documentatie vine sa stabileasca conditiile optime in care se poate interveni
prin realizarea de constructii pe amplasamentul avut in vedere:

- teren intravilan, categoria de folosinta curtii-constructii.

Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ are suprafata de 10568.00 mp conform
cartii funciare cu nr.cad.62891 UAT Slatina.

Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt este situat
intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii si a fost introdus intr-o documentatic de
urbanism, respectiv in Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina.

Conform PUG Municipiul Slatina, opraratiunile de parcelare,reparcelare,reconversie functional sau
restaurare se vor putea realiza doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale.

Prin P.U.Z.-ul elaborat se vor preciza urmatoarele:modul de asigurare a acceselor carosabile si
pietonale catre si in interiorul zonei ,modul de relationare cu vecinatatile,zonificarea functionala,tipul
de locuire,amplasarea cladirilor fata de aliniament,fara de limitele laterale si posterioare,inaltimea
maxima admisa,POT,CUT.

Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit. Subzona
functionala,respectiv M2b-1,conform partilor desenate anexate .

Terenul studiat nu este inscris in lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de
protectie a acestora.

Terenul  studiat prezinta constructii  supraterane.In prezent pe terenul studiat exista trei
constructii (C1,C2,C3) cu regim de inaltime parter cu urmatoarele caracteristicii:

C1

Ac=Ad=1044.00 mp.

C2



Ac=Ad= 20.00 mp.

C3

Ac=Ad= 52.00 mp,constructii propuse pentru desfiintare in vederea construitii pe terenul studiat a
unor locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule.Parcarea subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor
supraterane, exclusiv in interiorul limitei de proprietate.Deasupra acesteia se vor amenaja exclusiv
spatii verzi,loc de joaca,trotuare pietonale si accese carosabile.

Mentionam ca suprafata de 10568.00 mp (conform  nr.cad 62891) care este propusa in
vederea construirii de locuinte colective(blocuri de locuinte cu regim de inaltime S+P+8E cu spatii
comerciale la parter si parcare la subsol) este proprietatea beneficiarului SC CAFMIN SRL

conform act de alipire nr.117 din 09.02.2021

1.3 Surse de documentare

- P.U.G. Mun.Slatina

-suport topografic al zonei ;

-Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de
folosinta curtii-constructii. Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este de
10568.00 mp .

-Terenul este proprietatea beneficiarului SC CAFMIN SRL conform act de alipire
nr.117 din 09.02.2021 si a extrasului de carte funciara cu numarul cadastral 62891.

- Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL" aprobata cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

- Proiectul are la baza legile, normele si normativele in vigoare la data intocmirii
prezentei documentatii.

1.3.1 LISTA STUDIILOR S1 A PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Anterior elaborarii proiectului urbanistic faza P.U.Z., au fost elaborate si aprobate

urmatoarele :

-Planul Urbanistic General al Mun.Slatina

- Certificat de Urbanism nr.259/28.04.2025

1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT
CUP.U.Z

La elaborarea acestui plan urbanistic zonal s-au avut in vedere urmatoarele studii:

- suport cadastral al amplamentului studiat

-incadrarea la nivelul localitatii Slatina

- incadrarea la nivelul judetului Olt

- studiu geotehnic

- ridicare topografica

-Documentatii avize tehnice solicitate prin certificatul de urbanism

-Date culese de pe amplasament

-Acte de proprietate ale beneficiarului,documentatii cadastrale

-Studiul de oportunitate ,aprobat conform avizului de oportunitate nr.24/20.11.2025

-Studiu privind organizarea circulatiilor

-Studiu privind retele tehnico-edilitare

-Studiu volumetric

-Studiu de insorire

1.3.3 DATE STATISTICE
Terenul ce a generat PUZ cu suprafata de 10568.00 mp se afla in intravilanul Mun. Slatina, Str.

Tunari, nr.1, Jud. Olt, teren ce este proprietatea beneficiarului SC CAFMIN SRL  conform
extrasului de carte funciara nr.62891 si actului de alipire cu nr.117 din 09.02.2021 ,cu categoria de
folosinta curti constructii.

Pe terenul studiat exista 3 constructii supraterane si anume:
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-constructia C1 cu destinatia de sediu firma,birouri,spatii comerciale cu regim de inaltime parter cu
Ac=Ad=1044.00 mp;

-constructia C2 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=20.0 mp

-constructia C3 cu destinatia de garaj cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=52.00 mp

Se prpune desfiintarea constructiilor C1,C2 si C3 in vederea construitii pe terenul studiat a unor
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule.Parcarea subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor
supraterane,deasupra acesteia se vor amenaja exclusive spatii verzi,trotuare pietonale ,loc de joaca si
accese carosabile.

Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine intravilanului mun.Slatinajud. Olt si a generat
intocmirea unui studiv P.U.Z. pentru dobandirea de reglementari  urbanistice specifice
investitiei propuse pe un teren intravilan - in vederea construitii pe terenul studiat a unor
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule,.precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe
terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi,locuri de joaca,
imprejmuirea terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui nou regulament
pentru subzona denumita M2b-1.

In zona din vecinatatea terenului studiat exista strada Tunari si strada Orhideclor,in partea
de nord-vest si respectiv partea de sud a amplasamentului .

In zona studiata exista echipare tehnico-edilitara .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona din care face parte terenul studiat apartine intravilanulni municipiului Slatina ,strada
Tunari,nr.1,jud.Olt . Terenul este situat in zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii
conform Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina.

In prezent terenurile din vecinatate sunt terenuri cu functiuni mixte si de locuinte,cu

constructii si cu dotari tehnico-edilitare .

In zona din vecinatatea terenului studiat exista strada Tunari si strada Orhideclor,in
partea de nord-vest si respectiv partea de sud a amplasamentului ,,de unde se va realiza accesul auto
si pietonal in imobilul ce a generat PUZ.

In zona studiata exista echiparea tehnico-edilitara (energie electrica,alimentare cu apa si

canalizare menajera ,retea gaze naturale)
CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII

Zona studiata cat si zona invecinata este caracterizata printr-un caracter urban mixt,cu functiuni
rezidentiale colective si individuale si servicii comerciale sau tehnice.

In partea de nord ,vis-a-vis de amplasamentul studiat,se afla un imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime P+8E,ceea ce asigura o continuitate morfologica si functionala in cadrul frontului stradal.
In partea de sud ,amplasamentul studiat se invecineaza cu o zona prepoderent rezidentiala cu
locuinte individuale si serviciiMAC AUTO),care confirma caracterul mixt al zonei.

Evolutia zonei din ultimii ani arata o crestere treptata a densitatii construite si o diversificare a
functiunilor,ptin conversia unor terenuri slab utilizate in constructii noi sau extinderi ale fondului
construit.

Zona prezinta dotari tehnico edilitare,sustinand dezvoltarea coerenta a zonei .Accesibilitatea rutiera
este buna ,strazile sunt modernizate,oferind conditii adecvate pentru functiunile preconizate.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

S+P+8E,SPATII COMERCIALE,DESFIINTARE C1,C2,C3, pentru crearea unui imobil de locuinte
colective , precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei
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acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi, locuri de joaca,imprejmuirea terenului
cat si realizarea infrastructurii edilitare).

Se propune desfiintarea constructiilor C1,C2siC3 existente in prezent pe amplasament in vederea
dezvoltarii unui ansamblu rezidential prin construirea unor locuinte colective cu regim de inaltime
S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este destinat parcarii de autovehicule.Parcarea
subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor supraterane,deasupra acesteia se vor
amenaja exclusiv spatii verzi,trotuare pietonale,loc de joaca si accese carosabile.

Necesitatea intocmirii documentatiei obiectivului in zona studiata sunt reclamate de
urmatoarele:

-disponibilitatea unui teren cu suprafata adecvata pentru crearea unui imobil de locuinte
colective , precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei
acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi, locuri de joaca,imprejmuirea terenului
cat si realizarea infrastructurii edilitare ,suprafata fiind de 10568.00 mp;

- exploatarea ariei de teren care apartine intravilanului municipiul Slatina;

-proximitatea fata de infrastructura utilitatilor publice si infrastructura rutiera;

- impactul pozitiv asupra dezvoltarii zonei;

In ansamblu zona prezinta un potential ridicat de dezvoltare urbana controlata,cu mentinerea
compatibilitatii intre functiunile propuse si cele existente,contribuind la consolidarea si
diversificarea caracterului urban al zonei.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1 Jud.Olt
este situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Slatina.

Terenul care a generat studiul P.U.Z are nr.cad.62891 cu suprafata de 10568.00 mp,
terenul este situat in intavilanul mun.Slatina,str.Tunari,nr.1, jud. Olt , teren cu categoria de
folosinta curtii-constructii.

Terenul este situat in partea de vest a localitatii ,terenul are urmatoarele vecinatatii:

N — STRADA TUNARI(NR.CAD.57932)

S — MAC AUTO,ANGHEL MIHAI

SI STR.ORHIDEELOR(NR.CAD.54750) SI NR.CAD.52014

E — NR.CAD.1460

V —-STRADA TUNARI (NR.CAD.57932)

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA , SUB ASPECTUL POZITIE]L
ACCESIBILITATII IN DOMENIUL EDILITAR , SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL,ETC.

Terenul analizat apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt .
Terenul este situat in zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform  Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina.

Zona in care este amplasat terenul studiat este o zona accesibila si integrata in structura
urbana existenta.Pozitia amplasamentului permite o conectare facila la reteau stadala a
localitatii,avand acces direct la strazile modernizate cu profil adecvat traficului local.Acesibilitatea
este asigurata atat pentru circulatii auto,cat si pentru circulatii pietonale.

Din punct de vedere edilitar,zona este deservita de principalele retele de utilitati publice ale
localitatii:energie electrica,alimentare cu apa si retea de canalizare menajera,gaze naturale si
telecomunicatii,acestea fiind disponibile in vecinatatea terenului studiat.

Servirea cu institutii de interes general este asigurata la nivelul localitatii,in cadrul unei
distante accesibile:unitati de invatamant,unitati medicale,comerciale,administrative si de servicu sunt
relativ apropape oferin acces rapid pentru viitorii locuitori sau utilizatori ai functiunii propuse.
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Atfel terenul studiat este bine integrat in dinamica urbana locala ,beneficiind de o pozitie
avantajoasa care sustine dezvoltarea coerenta si compatibila cu functiunile existente in zona,
Prezenta docurnentatie de tip P.U.Z. este menita sa completeze si sa accentueze dezvoltarea
zonei, crescand valoarea zonei atat din punct de vedere economic, dar si din punctul de vedere al
calitatii vietii si al imaginii localitatii.
2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENIIN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA : RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE.
RELIEF
Sub aspect morfologic, pozitia geograficd a municipiului Slatina este limitatd la sectorul de vale a
raului Olt, cu dezvoltarea pe sténga a acestuia §i se delimiteazi la nord cu prelungirile sudice ale
podisului Getic si anume, prin subdiviziunile acestuia de est prin Dealurile Oltetului, la nord
platforma Cotmeana, la est parte din Campia Boianului. In partea de sud sectorul de vale este
delimitat de subdiviziunea Campiei Romanatiului cu contact pe malul sting al raului Olt cu Campia
Boianului. De asemenea se poate aprecia ci Slatina este pozitionati pe ultimele coline ale Platformei
Cotmeana (subdiviziune a Podisului Getic), la contactul acesteia cu Campia Slatinei. Orasul se
citcumscrie ca unitate fizico-geografici la extremitatea sud-vestici a Platformei Cotmeana.
Altitudinile de pe teritoriul orasului variaza de la 130-135 de metri in lunca propriu-zisa a raului Olt
(sudul i sud-vestul orasului) la 172 de metri in zonele mai inalte din nord (terasa medie a raului Oit).

RETEAUA HIDROGRAFICA

Riul Olt reprezinti cea mai important3 apa de suprafagii , avand o directie de curgere NV-SE, profil
longitudinal continuu si pante reduse specifice cursurilor inferioare ale riurilor din Cimpia Romin3 .
Debitul mediu multianual este de circa 160 m3/s .

Debite maxime inregistrate : 3.000-3.300 m3/s in anul 1972

Debite minime inregistrate variazi relativ pufin cu valori intre 24 si 29 m3/s ca valori medii
zilnice anuale.

Debitul mediu multianual la Slatina este de circa 160 m /s, valoare ce depigeste cu clrca 23 m
/s debitul la Intrarea pe teritoriul judefului.

Debitele maxime anuale, provenind in  majoritate din ploi, au provocat si cele mai mari ape
cunoscute (2.500 — 3.000 m /s in anul 1948 i 3.000 — 3.300 m /s in anul 1972

Amenajarea hidro-energeticd a raului Olt a scos de sub incidenta inundatiilor imense
suprafete de teren, a rezolvat problema irigérii unor suprafete agricole limitrofe, a creat conditii
optime pentru alimentiri cu ap3 industriald, a schimbat fundamental peisajul prin realizarea luciilor
de apd, precum si a lacurilor de agrement.

Prima acumulare hidro-energeticé din zona Slatina a fost Strejesti, pusd in  functiune in anul 1978.
Datele caracteristice ale acumulirii sunt: Hbaraj= 33 m, Sacumulatd=2.203 ha, Vtotal acumulat=249
milioane mc

A doua acumulare hidro-energetica pusi in functiune in anul 1979 a fost Arcesti, cu
urmitoarele caracteristici Hbaraj = 31 m, Sacumulat&=837 ha, Vtotal acumulat =61,59 milioane mc .
Dintre afluentii cei mai importanti primiti de rdul Olt pe partea stangd amintim:

-Valea Strehareti, cu afluentul Valea streangului ce are o lungime de 12 km §i o suprafafs a
bazinului hidrografic de 43 km(Valea streangului L=8 km, S=16 km ), izvoragte din partea de NV a
municipiului Slatina, fragmentand terasa inaltd a Oltului, varsandu-se direct in raul Olt;

-Valea Sopot, cu o lungime de 6 km si o suprafa a bazinului hidrografic de 13 km se varsa in
contracanalul acumulirii Slatina. Pe o portiune de 1,5 km acest pardu care traverseazi oragul in
partea de vest este casetat

- Valea Clocociov, avand o lungime de 4,5 km si o suprafati a bazinului hidrogarfic de 11 km
, traverseaza orasul prin zona centrald, este casetatd pe o portiune de circa 0,9 km
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- Valea Milcov (Urlatoarea), din zona platformei S.C. ALRO S.A. Slatina culegénd apele
industriale de pe intreaga platforma industriald a municipiului, are o lungime de 12 km, o suprafati a
bazinului hidrografic de 31 km si se varsa in raul Olt in acumularea Ipotesti.

CLIMA
Clima zonei apartine tipului temperat continental,exprimat de valorii anuale ale temperaturii aerului

(16,6°C) si prin precipitatiile medii anuale cu valori de sub 515,7 mm. Temperaturile medii lunare au
o evolutie normal3, cu o ascendenti in prima jumdtate a anului, cu maxim in luna iulie +22,1°C si au
o descregtere spre sfarsitul si inceputul anului, - 0,5°C in luna februarie. Amplitudinea termica medie
este de 24,8°C.

Aceasti valoare ne permite si includem zona Slatina in regiunile cu amplitudini anuale
relativ mari, care corespund unui climat continental moderat. Temperatura medie anuald la Slatina
este de 10,8°C. In perioada 1896-2005 temperatura maxima absolutd a atins valoarea de +40,5°C in
anul 1952 in luna august, iar minima absolutd de -31°C in luna ianuarie 1942.

Criviitul - vant dominant din partea de est nord-est, generator de viscole iarna, ploi primavara si
secetd vara.
Austrul - vant secetos, dominant din partea de est sud-est ;
Viteza medie a vénturilor este de 5m /s, regimul eolian influentdnd direct pierderile de apé prin
evaporare accentuind deficitul de umiditate din sol.
Ca fenomene meteorologice extreme, s-au inregistrat furtuni de mare intensitate si de duraté scurta.
CONDITII GEOTEHNICE

Fundamentul formatiunii teritoriului este constituit din depozite mezozoice de varsta
cretacica , jurasica si triasica care la sfarsitul pliocenului a fost acoperit de prundisuri, nisipuri si
argile cunoscute in literatura geologica sub numele "Prundisuri de Ciulesti".
Peste ele s-au depus in cuaternar luturi grele deluviale care constituie si roca mama pentru solurile
care s-au format aici.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii.
Litologie
Foraj 1:

0.00 -0.85 m Umplutura

0.85-6.00 m Argila slab prafoasa, contractila, maroniu-galbuie, plastic consistenta la vartoasa.
Foraj 2:

0.00 -1.30 m Umplutura

1.30-6.00 m Argila slab prafoasa, contractila, maroniu-galbuie, plastic consistenta la vartoasa.
Conform INDICATIV NP 074 — 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat— 14 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA IL

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

_ Conditii de teren | Teren mediu-dificil 5 puncte

| Apa subterana Fara epuismente 1 punct

| Clasa constructiei L [ Normala _ 3 Puncte B 1
. Vecinatati T Risc moderat . 3 Puncte ]
Zona seismica a.~0.20 - 2 Puncte

Din experienta altor amplasamente din zona si a cercetarilor din amplasament este posibil ca
grosimea stratului de umplutura sa fie mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci
pana la interceptarea terenului natural.

Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile bogate in
precipitatii sau la topirea zapezilor, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de suprafata.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate.
Sunt posibile §i acumuliri de apa meteoric# in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu
ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Incadrarea in tipuri de pamant (conform STAS1709/2-1990)
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Nr.crt. Denumire strat - Tip pamant Sensibilitate la inghet strat

1  Argila P5 Foarte sensibil

2 Argila nisipoasa Ps Foarte sensibil

3. | Balast de rau o Pl Insensibil lainghet

4 | Bolovanis aluvionar P1 Insensibil lainghet

5. Gresie P1 Insensibil la inghet
6. Nisip P2 Sensibil -
| 7. Nisip argilos LS Sensibil i

8 Nisip prafos P3 Sensibil

9 Piatra sparta P1 Insensibil la inghet |

10 Praf argilos ] 1 P4 | Foarte sensibil '

11 Sisturi - P1 Insensinil

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT 1994,
dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

P TRiEsoTis 48 TAren Orpe. Ml 4
L sempartars 1a sapat Grevmase | Afsasrea
= - madis in | dupa
% Meranizat it e:g-.m SHBTER
% 5 {in y sRARLT
a e ] Propmenn 1 | Exeavator | Buidozer | Moto- | SIPATER
e pamanturiloy ropmIE M o linzaps | sazografer | screner
[ Si alvor rord 11 geafar cn ou
1 dezigrepams acfmament e tractor
e
drazlina Kgrm vy
162 | Umphes eoeziTYe mijlocis jii i - 1600- i3-28 "o
miilosis 1900
18 | Fiztis fu Bolovams si | siabopeziy | mre 0 it - 1750+ IF28 %
ey —F— 180
& raf argilos nisipos slab coariy | mijlocn 3 i it 1 - 14—5'5 £
11 | Simp milaon PRCOSTIE o 1 Bl i % 817 %
1Z | Nimp mare meonezis waar ] jid i1 11.355%- £-17 %
13 Nusp prafes slah coeziy | miilecn 1 n i1 1157%%— 817 %
T | Kisparedos SaB coens | mloc i 1 1 ’ i‘.;{;% 5 A
21 | Arzila prafoasa roRTIIne wmre fi] I 1 ig00. | 24-30% |
atitacis 2000
22 | Arzilz prafeasa CpE e tare 3 1 1 1800- 24-30 %%
FUFIPORSA riilousis 1900
Z7 | Armlz ingeners TR [EET S i} f 1869- 24-30 %
EpeTiv mre 1914
28 Idem in stare piastcs | foarts forrte i3 j+ - 1900- Z24-30 %
e Wenin SoEXiX tare 2100

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si perioada
de colt Tc =1.00sec.
Adéncimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.80-0.90 m de la cota terenului natural.
Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier, norme
specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.
RISCURI NATURALE

Nu exista in zona riscuri majore, terenul fiind amplasate pe un platou relativ plan,denivelarile fiind
nesemnificative.

Din punct de vedere geotehnic, terenul nu pune nici un fel probleme pentru constructii.

Conform Normativului P100-1/2013, amplasamentul este situat in zona de hazard seismic cu
ag = 0,20 g si perioada de colt Tc = 1,0 sec.
Clasa de importanta a constructiei este 111 , categoria de importanta C

Conform STAS 6054 — 1977 adancimea de inghet este cuprinsa intre 80 si 90 cm.

Localitatea se incadreaza in zona climatica 11 conform STAS 1907-1/1997.

Din punct de vedere al incarcarii date de zapada , valoarea caracteristica a stratului de zapada
la sol Sok =2.00 KN, conform Indicativ CR-1-1-3/2012.
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Din punct de vedere al actiunii vantului, conform CR -1 — 1- 4/2012, presiunea de referinta a
vantului mediata pe 10 min. avand intervalul mediu de recurenta IMR =- 50 ani este Qk = 0,5 Kpa.

Conform ,Planului Judetean de aparare impotriva seismelor si alunecarilor de teren
prezentam caracteristicile zonelor cu risc seismic ridicat.
a)zonele cu risc seismic

-hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.In judetul Olt au
fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate.

Arealul circumscis judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica 71-scara MSK
conform SR11.100/1-93"Zonarea Seismica a Romaniei”.

Raportat la normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor P100-92 ANEXA a”Zonarea
Seismica a teriroriului Romaniei din punct de vedere al parametrilor de calcul” judetul Olt se situeaza
in zona D de intensitate seismica (grad seismic echivalent -7), prezentand coeficientul de seismicitate
ag-0.20 si perioada de colt Tc-1.0 sec

b.)zonele cu risc ridicat al alunecarii de teren

Conform”Ghidului privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punc de vedere al
alunecarilor de teren 1999”alunecarile din judetul Olt suntin generaljincarcarile in categoria
adancimemica {1.50),mai rar categoriile superficiale(<1.00m) si adanca(5-20m) preponderent
detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc vaile, reactivate sau
primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575,cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale-alunecari de teren , localitatea Slatina nu se regaseste.

Conform HG 382/2003 amplasamentul studiat nu se regaseste in zona inundabila.

Investitia propusa nu se incadreaza in prevederile LEGI 59/2016 privind controlul asupra
pericolului de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
2.4 Circulatia
*ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI, A
CIRCULATIEI RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE- dupa caz.

In zona din vecinatatea terenului studiat exista servituti de utilitate publica(strada Tunari
existenta pe latura de nord si vest a proprietatii cat si strada Orhideelor existenta pe latura de sud a
proprietatii) si echipare tehnico-edilitara (retea de energie electrica ,alimentare cu apa ,canalizare si gaze
naturale).

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strada Tunari existenta pe
latura de nord si vest a proprietatii cat si pe strada Orhideelor existenta pe latura de sud a
proprietatii .

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, semaforizari.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI, INFLUENTA CIRCULATIE],
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE ACESTEA
SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI , NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII
CU PROBLEME, PRIORITATI.

In context regional, judetul Olt este relativ bine echipat din punct de vedere al
infrastructurii de transport si cai de cornunicatie.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe strada Tunari
existenta pe latura de nord si vest a proprietatii cat si pe strada Orhideelor existenta pe latura de
sud a proprietatii.

Astfel accesul auto si pietonal la parcela studiata se face in prezent atat din strada Tunari
existenta pe latura de nord si vest a proprietatii cat si din strada Orhideelor existenta pe latura de
sud a proprietatii.

Accesul auto si pietonal se va face ca si in prezent , atat din strada Tunari existenta pe latura

de nord si vest a proprietatii cat si din strada Orhideelor existenta pe laturade sud a proprietatii
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,fara a afecta circulatia.
Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente dar si crearea unor artere noi

de circulatie in incinta, strazi si trotuare pietonale care sa deserveasca parcela studiata si
constructiile ce se vor amplasa pe aceasta.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile de locuinte colective va fide

min.5.00 m pentru strazile cu sens unic si min.7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Se vor organiza parcaje auto supraterane pe parcela proprietate  privata. Se vor realiza
deasemenea locuri de parcare pentru personae cu dizabilitati si mama si copilul.Dimensiunea unui
loc de parcare va fi de 2.50m x 5.00 m iar pentru personae cu dizabilitati dimensiunea unui loc de
parcare va fi de 3.50mx5.00m.Locurile de parcare propuse vor deservi atat locuintele colective cat si
spatiile comerciale ce se vor amenaja la parter.Deasemenea se v-a realiza si un numar de
aproximativ 250 de locuri de parcare in parcare subterana .

In momentul de fata, circulatia pe strazile care permite accesul la zona studiata aflata in discutie
se desfasoara fluent. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau dintre
acestea si alte functiuni.
2.5 Ocuparea terenurilor
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

-zona zona mixta (M), subzona mixta (M2b)

-zona rezidential (L),sunzona locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de
inaltime (L1a);

-zona circulatii carosabile T1;

-zona spatii plantate (V),subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat,parcuri si
gradini amenjate aflate in afara zonei construite protejate(V1b)

Pe prezent pe terenul studiat exista 3 constructii supraterane si anume:

-constructia C1 cu destinatia de sediu firma,birouri,spatii comerciale cu regim de inaltime parter cu
Ac=Ad=1044.00 mp;

-constructia C2 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=20.0 mp

—constructia C3 cu destinatia de garaj cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=52.00 mp,constructii
propuse pentru desfiintare in vederea construitii pe terenul studiat a unor locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+8Ecu spatii comerciale la parter iar subsolul este destinat parcarii de
autovehicule.Parcarea subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor
supraterane,deasupra acesteia se vor amenaja exclusive spatii verzi,trotuare pietonale ,loc de joaca si
accese carosabile.

Terenurile din vecinatate nu prezinta existenta unor statii de distributie a carburantilor sau a
unor sisteme de alimentare cu gaze petroliere lichefiate pentru autovehicule.

De asemenea mentionam ca zona studiata nu este strabaturta de linii electrice aeriene.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona in care este amplasat terenul studiat este o zona accesibila si integrata in structura
urbana existenta.Pozitia amplasamentului permite o conectare facila la reteau stadala a
localitatii,avand acces direct la strazile modemizate cu profil adecvat traficului local. Acesibilitatea
este asigurata atat pentru circulatii auto,cat si pentru circulatii pietonale.

Din punct de vedere edilitar,zona este deservita de principalele retele de utilitati publice ale
localitatii:energie electrica,alimentare cu apa si retea de canalizare menajera,gaze naturale si
telecomunicatii,acestea fiind disponibile in vecinatatea terenului studiat.

Atfel ,terenul studiat este bine integrat in dinamica urbana locala ,beneficiind de o pozitie
avantajoasa care sustine dezvoltarea coerenta si compatibila cu functiunile existente in Zona.

Prezenta docurnentatie de tip P.U.Z. este menita sa completeze si sa accentueze dezvoltarea
zonei, crescand valoarea zonei atat din punct de vedere economic, dar si din punctul de vedere al
calitatii vietii si al imaginii localitatii.

Functiunea propusa nu afecteaza circulatia existenta si nu va afecta buna functionare a

investitiilor vecine.
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Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele aspecte:
- Detinerea dreptului de proprietate asupra terenului;
-Suprafata de teren de 10568.00 mp suficienta pentru realizarea obiectivelor propuse;
GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt
este situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform  Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina.
Conform P.U.G Saltina in prezent pentru zona studiata ,procentul de ocupare al terenului este
50%,iar coeficientul de utilizare al terenului este 2.0
ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT.
Zona studiata cat si zona invecinata este caracterizata printr-un caracter urban mixt,cu functiuni
rezidentiale colective si individuale si servicii comerciale sau tehnice.
In partea de nord ,vis-a-vis de amplasamentul studiat,se afla un imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime P+8E,ceea ce asigura o continuitate morfologica si functionala in cadrul frontului stradal.
In partea de sud ,amplasamentul studiat se invecineaza cu o zona prepoderent rezidentiala cu
locuinte individuale cu regim de inaltime pana la P+1+M si servicii(MAC AUTO) cu regim de
inaltime P pana la P+1,care confirma caracterul mixt al zonei.
Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit.

ASIGURAREA DE SERVICH A ZONEI IN CORELARE CUZONELE VECINE.

Zona in care este amplasat terenul studiat este o zona accesibila si integrata in structura
urbana existenta.Pozitia amplasamentului permite o conectare facila la reteau stadala a
localitatii,avand acces direct la strazile modernizate cu profil adecvat traficului local. Acesibilitatea
este asigurata atat pentru circulatii auto,cat si pentru circulatii pietonale.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe strada Tunari existenta
pe latura de nord si vest a proprietatii cat si pe strada Orhideelor existenta pe latura de sud a
proprietatii. Accesul auto si pietonal se va face ca si in prezent , atat din strada Tunari existenta
pe latura de nord si vest a proprietatii cat si din strada Orhideelor existenta pe latura de sud a
proprietatii ,fara a afecta circulatia.

Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente dar si crearca unor artere noi
de circulatie in incinta, strazi si trotuare pietonale care sa deserveasca parcela studiata si
constructiile ce se vor amplasa pe aceasta.

Din punct de vedere edilitar,zona este deservita de principalele retele de utilitati publice ale
localitatii:energie electrica,alimentare cu apa si retea de canalizare menajera,gaze naturale si
telecomunicatii,acestea fiind disponibile in vecinatatea terenului studiat.

In zona studiata se propun urmatoarele:
-Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenului,conform fisei de solutie.
- Alimentarea cu apa ,racordul la canalizare,racordul la gaze naturale vor fi asigurate prin racord
1a retelele publice ale orasului existente in vecinatatea amplasamentului;
ASIGURAREA DE SPATII VERZI
In incinta parcelei studiate se propune plantarea de spatii verzi .
Spatii libere si plantate:-spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.Terenul care nu este
aeoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fieccare 100 mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.
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Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi.Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor fiinconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inaltime.
In zona cu ferenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.Se respecta reglementari Anexa nr.6 RGU
aprobat prin HG 525/1996, cu modif. si completarile ulterioare pentru fiecare functiune in parte.
EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONE
VECINE.
Nu este semnalata existenta unor fenomene meteo, hidrologice, geologice sau de orice alta
natura speciala in zona.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt

este situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform  Planului Urbanistic
General al Municipiului Slatina.

Principalele disfunctionalitati identificate in zona studiata.

Desi zona studiata este deservita de strazi modernizare si retele edilitare existente in proximitatea
terenului,pe terenul analizat se observa cateva disfunctionalitati care justifica necesitatea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal.

-prezenta unor constructii existente neconforme cu functiunea propusa,

-absenta sistematizarii si a spatiilor verzi la nivelul parcelei;

-lipsa unei organizari coerente a circulatilor si a parcarilor pe parcela in vederea
obiectivului propus;

- Conform PUG Municipiul Slatina, opraratiunile de parcelare,reparcelare,reconversie
functional sau restaurare se vor putea realiza doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale.

2.6.ECHIPARE EDILITARA
« STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA

LOCALITATII(DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE, RETELE DE TRANSPORT
ENERGIE ELECTRICA, RETELE DE TELECOMUNICATIE, SURSE SI RETELE
PENTRU ALIMENTAREA CU CALDURA, POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE
NATURALE: dupa caz).

Zona analizata conform plansei 1- Situatie existenta, este compusa din terenuri aflate in intravilanul
mun.Slatina .Astfel puten evidentia ca terenurile sunt echipate din punct de vedere edilitar.

Conform avizului de amplasament eliberat de SC COMPANIA DE APA OLT SA , reteaua de apa
potabila este existenta atat pe latura de nord cat si pe latura de vest a amplasamentului.Deasemenea
exista si retea de canalizare menajera.

Reteau de apa potabila existenta pe latura de nord (strada Tunari) este montata pe ambele parti
ale strazii .Conducta paralela cu amplasamentul studiat este conducta de OL de 400 mm si cea
amplasata vis-a vis de amplasamentul studiat este conducta PE 110 mm.

Reteau de apa potabila existenta pe latura de vest (strada Tunari) este montata pe ambele parti
ale strazii .Conducta paralela cu amplasamentul studiat este conducta de PE 200 mm si cea
amplasata vis-a vis de amplasamentul studiat este conducta OL250 mm.

Pe reteau de apa atat pe latura de nord cat si pe latura de vest exista montati hidranti de incendiu.
Reteaua de canalizare menajera este existenta , pe strada Tuanri ,atat pe latura de nord cat si pe
latura de vest . Reteau fiind realizata din teava PVC cu diametrul de 220 mm.
Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE in zona reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal exista retea de distributie gaze naturale ,retea din conducte subterane atat din PE cat si OL

Conform avizului DIGI ROMANIA ,in zona reglementata prin Planul Urbanistic Zonal exista

amplasate subteran cabluri de telecomunicatii (fibra optica) ,ce apartine Digi Romania S.A
Intrucat este posibil ca lucarile de constructie sa afecteze infrastructura si/sau reteau Digi
Romania,se recomanda ca lucrarile sa se execute in prezenta prezentantilor Digi Romania.
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Conform avizului ORANGE ROMANIA SA ,in zona reglementata prin Planul Urbanistic Zonal
exista amplasate subteran cabluri ,ce nu sunt afectate de lucarile propuse.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999)-MLPAT (nr.16/NN/1999) si ghidul sau
de aplicare,problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi: :

RELATIA CADRU NATURAL: CADRU CONSTRUIT
Zona studiata cat si zona invecinata este caracterizata printr-un caracter urban mixt,cu functiuni
rezidentiale colective si individuale si servicii comerciale sau tehnice.

In partea de nord ,vis-3-vis de amplasamentul studiat,se afla un imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime P+8E,ceea ce asigura o continuitate morfologica si functionala in cadrul frontului stradal.
In partea de sud ,amplasamentul studiat se invecineaza cu o zona prepoderent rezidentiala cu
locuinte individuale cu regim de inaltime pana la P+1+M si servicii(MAC AUTO) cu regim de
inaltime P pana la P+1,care confirma caracterul mixt al zonei.
EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
In zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu exista suprafete expuse
riscurilor naturale: alunecari de teren, eroziuni.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei
constructii.
Terenul nu prezinti pericol de inundare.
» MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR
DE COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA.
Nu este cazul
« EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul
o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC ¢ dupa caz.
Nu este cazul.
Parcela in studiu nu are pe suprafata sa monumente sau alte valori de patrimoniu care sa necesite
protectie sector conform ORDIN NCPN 2361/2010.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI]

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale, asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cazul P.U.Z.

Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt
este situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Slatina.

Terenul care a generat studiul P.U.Z are nr.cad.62891 cu suprafata de 10568.00 mp,
terenul este situat in intavilanul mun.Slatina,str.Tunari,nr.1, jud. Olt , teren cu categoria de
folosinta curtii-constructii.

Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit. Subzona
functionala,respectiv M2b-1,conform partilor desenate anexate prezentului P.U.Z.

Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine intravilanului mun.Slatina,jud. Olt si a generat
intocmirea unui studiv P.U.Z. pentru dobandirea de reglementari urbanistice specifice
investitiei propuse pe un teren intravilan - in vederea construitii pe terenul studiat a unor
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule,.precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe
terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi,locuri de joaca,
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imprejmuirea terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui nou regulament
pentru subzona denumita M2b-1.
Pe terenul studiat exista 3 constructii supraterane si anume:
-constructia C1 cu destinatia de sediu firma,birouri,spatii comerciale cu regim de inaltime parter cu
Ac=Ad=1044.00 mp;
-constructia C2 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=20.0 mp
~constructia C3 cu destinatia de garaj cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=52.00 mp
Beneficiarul solicita desfiintarea constructiilor C1,C2 si C3 in vederea construitii pe terenul studiat a
unor locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule.Parcarea subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor
supraterane,deasupra acesteia se vor amenaja exclusive spatii verzi,trotuare pietonale ,loc de joaca si
accese carosabile.
In zona din vecinatatea terenului studiat exista strada Tunari si strada Orhideelor,in partea
de nord-vest si respectiv partea de sud a amplasamentului .
In zona studiata exista echipare tehnico-edilitara .
Din aceste motive expuse este necesara intocmirea documentatiei PU.Z., pentru
realizarea  indicatorilor urbanistici si detalierea zonificarii functionale in aria studiata.
Elaboratorul considera ca aceste solicitari sunt justificate si pot fi sustinute din punct de vedere
urbanistic ,cu respectarea urmatoarelor principii de reglementare prin PUZ:
- crearea unui nou regulament pentru subzona denumita M2b-1.
-stabilirea regimului de inaltime maxim admis S+P+8E,cu inaltimea maxima 30.0 m;
-respectarea indicatorilor urbanistici propusi(POT SI CUT)
P.O.T max.= 30%
CUT max= 24
-asigurarea accesibilitatii prin amenajarea platformelor de circulatie auto si pietonale,cu respectarea
normelor privind parcajele aferente;
-integrarea spatiilor verzi ;
-asigurarea echiparii edilitare necesare functionarii obiectivului propus ,
3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiilor de fundamentare  elaborate rezulta ca zona studiata are
potential pentru dezvoltarea functiunilor propuse.
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare.
Studiul geotehnic analizand caracteristicele terenului a evidentiat faptul ca terenul
este corespunzator constructiilor ce vor fi edificate in amplasament si va fi
utilizat pentru stabilirea solutiei de fundare a viitoarele constructii.
Studiul topografic a stabilit pozitia clara in coordonate stereo a terenului.
Astfel prin cele mentionate ,amplasamentul este indicat pentru derularea investitiel,iar
scopul acestui P.U.Z este de a reglementa urbanistic zona in vederea desfasurarii
activitatii.
3.2.Prevederi ale P.U.G.
Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr. 1,jud.Olt
este situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii conform Planului Urbanistic

General al Municipiului Slatina.

UTILIZARI ADMISE

-institutii,servicii si echipamente publice;

-servicii profesionale;

-servicii sociale;

-sedii ale unor organizarii politice;,profesionale,etc;
-lacasuri de cult;

-comert cu amanuntul;
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-activitatii manufacturiere;
-depozitare mic-gros;
-hoteluri,pensiuni,agentii de turism;
-restaurante;

-baruri;

-cofetarii;

-cafenele;

-sport si recreere in spatii acoperite;
-parcaje la sol si multietajate;
-spatii libere pietonale;

-pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate-scoaruri;

-locuinte individuale si colective;

UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI

In zonele existente se admite reconversia locuintelor in alte functiuni,cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC la nivelul de parcela.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public a strazilor principale,pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100m de servicii si echipamente publice si biserici;

Pentru orice utilizari se va tine seanma de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

UTILIZARI INTERZISE

-Se interzic orice alte utilizari inafara celor mentionate mai sus.

CARACTERISTIEI PARCELE .- Suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de
tipul M2b este de 2000 mp si front la strada de min. 24 m

Operatiunile ~ de parcelare, reparcelare, reconversie functionala sau restructurare se vor putea
realize doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru intregul UTR din care face parte amplasamentul,
care va preciza urmatoarele :modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale catre si in
interiorul zonei;modul de relationare cu vecinatatile,interventiile  asupra fondului construit
(existent/propus/remodelat,etc);zonificarea  functionala interna, tipul de locuire (individuala.
colectiva);modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane;ponderea, localizarea si
cenformarea spatiala a vegetatie

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :in cazul strazilor cu fronturi continue
sau discontinue retrase fata de aliniarnent, precum si pentru noile insertii, se va respecra o retragere
de minim 10.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar
nu mai putin de 5.00 metri; Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din
inaltimea la comise, dar nu mai putin de 6.00 metri; unde H=inaltirnea la cornisa a constructiei celei
mai inalte.Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pe o adancime de maxim 20.00 metri de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se
poate reduce la jumatate din inaltirne, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE:- o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensional astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniarnent nu va
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depasi 30.00 metri;In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare. Se va respecta Anexa nr, 4 la RGU aprobat
prin HG 52511 996, actualizat.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - stationarea autovehiculelor necesare functionarii
diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;Neeesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul Regulament. In
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea pareajelor necesare functiunilor in parte. Se va respecta Anexa NR. 5 la
RGU aprobat prin HG 52511996, actualizata.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR- cu conditia ca inaltimea maxima
admisibila in planul fatadei sa nu depaseasea distanta dintre aliniamente(1)Pot fj adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade; (2)Cladirile cu inaltimi mai mari de P+8 niveluri aflate in locatiile indicate in Plansa de
Reglementari care face parte din prezentul RLU, se vor putea autoriza doar in baza P.U.Z. care va
studia modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si prezenta spatiala in peisajul urban
al Slatinei;(3) Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniarnent cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniarnentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime
ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRJLOR:- se interzice acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul
ferestrelor. Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va asigura coerenta pe artercle
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:: Toate cladirile vor fi racordate 1la retelele tehnico-
edilitare publice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi. Se respecta reglementari Anexa nr.6 RGU aprobat
prin HG 525/1996, cu modif. si complet. ulterioare.
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural:relationarea cu formele de
relief,prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate,construibilitatea si conditiile de fundare
ale terenului ,adaptarea la conditiile de clima,valorificarea unor posibile balneare,etc.-dupa caz.
Valentele amplasamentului studiat pot fi valorificate prin urmatoarele mijloace:
-In zona din vecinatatea terenului studiat exista servituti de utilitate publica cat si
echipare tehnico-edilitara .
-suprafata suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a obiectivului
propus;
-conform studiului geotehnic care a pus in evidenta caracteristicile succesiunii
stratigrafice s-a stabilit ca terenul propus pentru amplasarea constructiilor este
construibil .
-nu exista fenomene de alunecari de teren;
-Cadrul natural nu prezinta particularitatii,fiind specific zonei construite.
La amplasarea viitoarelor obiective se va urmari incadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale, atat din

punct de vedere urbanistic, cat si arhitectural.
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MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe strada Tunari
existenta pe latura de nord si vest a proprietatii cat si pe strada Orhideelor existenta pe latura de
sud a proprietatii.

Astfel accesul auto si pietonal la parcela studiata se face in prezent atat din strada Tunari
existenta pe latura de nord si vest a proprietatii cat si din strada Orhideelor existenta pe latura de
sud a proprietatii.

Accesul auto si pietonal se va face ca si in prezent , atat din strada Tunari existenta pe latura
de nord si vest a proprietatii cat si din strada Orhideelor existenta pe latura de sud a proprietatii
,fara a afecta circulatia.

Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente dar si crearea unor artere noi
de circulatie in incinta, strazi si trotuare pietonale care sa deserveasca parcela studiata si
constructiile ce se vor amplasa pe aceasta.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile de locuinte colective va fide

min.5.00 m pentru strazile cusens unic si min.7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Se vor organiza parcaje auto supraterane pe parcela proprietate privata. Se vor realiza
deasemenea locuri de parcare pentru personae cu dizabilitati si mama si copilul.Dimensiunea unui
loc de parcare va fi de 2.50m x 5.00 m iar pentru personae cu dizabilitati dimensiunea unui loc de
parcare va fi de 3.50mx5.00m..Locurile de parcare propuse vor deservi atat locuintele colective cat si
spatiile comerciale ce se vor amenaja la parter.Deasemenea se v-a realiza si un numar de
aproximativ 250 de locuri de parcare in parcare subterana .

Pentru o organizare eficienta a circulatiei,se vor aplica marcaje rutiere si se vor monta indicatoare de
circulatie respectand normele in vigoare.

In momentul de fata, circulatia pe tronsonul de strada care permite accesul la zona studiata
aflata in discutie se desfasoara fluent. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de
circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA —- REGLEMENTARI , BILANT TERITORIAL
JNDICI URBANISTICI

Limita zonei studiate are suprafata de 48079.20 mp.

Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 10568.00 mp.

Zona in care se afla terenul studiat este o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a
localitatii conform Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina.

Zona beneficiaza de accese carosabile (strada Tunari si strada Orhideelor)

Pentru suprafata de teren de 10568.00 mp se intocmeste studiul P.U.Z. in vederea dreptului de
construibilitate  pentru  investitia” LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,SPATII
COMERCIALE,DESFIINTARE C1,C2,C3(Construire bloculuri de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter si parcare la subsol,precum si a functiunilor
adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de
protectie,spatii verzi,locuri de joaca, imprejmuirea terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare)
si crearea unui nou regulament pentru subzona denumita M2b-1.

Activitatile ce se pot desfasura pe acest teren vor respecta normele sanitare si de

protectie la incendiu si nu vor constitui disconfort pentru vecinatati.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea  disfunctionalitatilor

semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- se va propune realizarea unor constructii cu functiunea mixta (locuinte cu spatii
comerciale la parter) necesare functionarii investitiei pe terenul studiat. Suprafata care a
generat studiul PUZ este de 10568.00 mp.

- propunerea de fata tine cont de dorinta exprimata de catre beneficiar.

Aceste zone descrise mai sus vor fi interconectate prin drumuri de incinta,

si parcaje.

Solutia propusa ,pentru zona studiata apare prezentata in detaliu in piesele partii
desenate, respectiv in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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INDICATORII PROPUSI
Suprafata terenului St = 10568.00 mp
EXISTENT
Ac existent=1116.00 mp
Ad existent=1116.00 mp
P.OT ex= 10.56%
C.UTex= 0.10

PROPUS PENTRU DESFIINTARE
Ac existent=1116.00 mp
Ad existent=1116.00 mp
P.O.T = 0.00%
CUT = 0.00
Prin PUZ:
- Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria construita
lasol si suprafata terenului considerat) poata sa ajunga pana la maxim 30%
- Coeficientul de utilizare al Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat) poata sa ajunga pana la maxim
2.40
P.OT max= 30%
CUT max= 2.40
Se propune pastrarea si respectarea unui regim de inaltime specific zonei propuse in cadrul
prezentului PUZ astfel:
- Hmax : S+P+8E, Hmax=30.00 m .Cota ultimului nivel fiind de 26.40 m.
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In functic de concluziile analizei critice a situatiei existente si prevederile PUG se vor
trata urmatoarele categorii de probleme:
Implementarea proiectului de investitii implica si asigurarea utilitatilor pentru
elementele nou proiectate ale obiectivului.
Pentru noile obiective:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice:
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din cirlulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.
In zona studiata se propun urmatoarele:
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
-Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in
imediata vecinatate a terenului,conform fisei de solutie.
ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE MENAJERA
Alimentarea cu apa se va face prin realizarea unui bransament de la reteaua stradala
existenta in zona . Pentru o buna functionarea a sistemului de alimentare cu apa potabila a
oiectivelor propuse se va monta in incinta o statie de ridicare a presiunii.
Conductele de distributie a apei catre obiective vor fi conducte de polietilena de inalta densitate
PEHD PE100 SDR 17 Pn 10 cu diametrul de 40 mm.

Conductele de distributie apa cat si cele de alimentare ale hidrantilor exteriori se vor monta sub
adancimea minima de inghet.Cota sapaturii va fi de -1,20m fata de terenul natural , pe fundul
santului se va asterne un stat de nisip de 10cm , dupa care se va monta conducta de
polietilena , iar deasupra acesteia se va completa cu nisip pana la cota cu 20 cm peste
generatoarea superioara a conductei si apoi pamant compactat in straturi succesive de 30cm
Dupa montare si iminarea tronsoanelor , conducta instalatiei de utilizare se va proba la
presiunea de 1,5xPresiunea de functionare.
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Masurarea consumului de apa pentru obiectivele propuse se va realiza cu ajutorul unui
apometru care se va monta intr-un camin de apometru amplasat la nivelul fiecarui bloc.

Pentru o buna functionarea a sistemului de alimentare cu apa potabila a obiectivelor propuse
se va monta in incinta o statie de ridicare a presiunii.

Pentru prevenirea unui posibil incendiu se propune si o retea de hidranti exteriori,pentru
stingerea incendiilor conform normativelor PSI in vigoare.Conductele de alimentare a retelei de
hidranti exteriori vor fi conducte din polictilena de inalta densitate PEHD PE100 SDR 17 Pn 10 cu
diametrul de 110 mm.Hidrantii propusi vor fi hidranti supraterani DN 100.

Pentru prevenirea unui posibil incendiu se propune amplasarea in incinta a unui hidranti
exteriori supraterani Dn 100.

Evacuarea apelor uzate se va face prin realizarea in incinta amplasamentului unei retele
exterioare de canalizare menajera ,retea ce se va racorda la canalizarea existenta in zona.

Apele uzate provenite de la obiectivele propuse sunt colectate prin conducte interiore din PVC
si dirijate catre caminul de vizitare din PVC cu diametrul de 400 mm, amplasat in exterior la
nivelul fiecarei constructii .Din acest camin ,reteaua continua in sistem gravitational ,prin conducte
din PVC Dn200,pana la caminele menajere prefabricate din beton cu diametrul 1000 mm si de aici
se racordeaza la canalizarea orasului.

Reteaua de canalizare menajera se va realiza din tuburi de PVC,SN8,Dn315, imbinate cu mufe
si etansate cu garnituri de cauciuc. Pozarea tuburilor de canalizare din PVC in santuti se va efectua in
mod obligatoriu pe un strat de nisip de 10 cm sub si 30 cm deasupra acestora. Caminele de vizitare s
amplaseaza atat la intersectii, schimbare de directie si in aliniament la maxim 60 metri distanta unul
de altul, fiind camine din elemente prefabricate din beton cu diametrul de1000 mm, acoperite cu
rame si capace carosabile din material compozit .

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
In zona reglementata prin Planul Urbanistic Zonal exista retea de distributic gaze

naturale retea din conducte subterane atat din PE cat si OL .Reteau de gaze naturale care se afla
amplasata in zona amplasamentului studiat este conducta subterana din OL,10™".

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor propuse se va face racordarea la reteaua
de distributie gaze naturale in regim de medie presiune,in acest sens este necesara depunerea si
inregistrarea la DGSR a unei cereri de racordare.

GOSPODARIA COMUNALA

Se vor amenaja platforme pentru gunoi,pe care se vor amplasa pubele pentru colectare selectiva.
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele etanse si vor fi evacuate prin serviciile de salubritate
pentru astfel de activitati in baza unui contract ferm.

a) Deseuri rezultate din faza de constructie

- pietris, beton, tencuieli, etc

- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic

- resturi metalice

Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate de

catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare sau valorioficare.

b) Deseuri menajere:
Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amplasate in zone betonate

(platformele pentru gunoi) si apoi vor fi evacuate prin unitatile autorizate din zona.

Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici autorizati ce desfasoare activitati de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului, pentru zona
studiata se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc :

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,deversari

sete)
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Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

. PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Nu exista riscuri naturale cunoscute inzona studiata.
In ceea ce priveste cutremurele, constructile vor fi proiectate in conformitate  cu
legislatia in vigoare, in privinta rezistentei la cutremur. Va fi interzisa folosirea
substantelor  infiamabile explozibile sau substante chimice care s-ar putea deversa in mediul
inconjurator in tipul executiei .
. EPURARE SI PREEPURAREA APELOR UZATE
Amplasamentul circulatiilor auto nu vor afecta zona.
Evacuarea apelor uzate se va face prin intermediul retelei de canalizare propuse in incinta cu
deversare in canalizare oraului
. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR.
In pericada de constructie, pe amplasmentul supus analizei, vor rezulta in principal deseuri
inerte - deseuri metalice , resturi materiale de constructie si menajere.
De asemenea, accidental pot fi scurgeri de pasta de ciment si suspensii din autobetoniere sau din
locurile unde este turnat acesta in cadrul lucrarii.
Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate de
catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare si valorioficare.
Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amplasate in incinta zonei
studiate si apoi vor fi evacuate prin unitatile autorizate din zona.
Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.
Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.
e RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE
MALURI, PLANTARI DE ZONE VERZL ETC.

Nu sunt suprafete de acest gen ce intra in grija proprietarului. Nu este cazul.
. ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZL

In incinta parcelei studiate se propune plantarea de spatii verzi . In incinta se vor amenaja
spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata totala a terenului .

Spatii libere si plantate:-spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.Terenul care nu este
aeoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi.Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor fiinconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inaltime.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.Se respecta reglementari Anexa nr..6 RGU
aprobat prin HG 525/1996, cu modif. si completarile ulterioare pentru fiecare functiune in parte.

. PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE
ZONE PROTEJATE.
Nu este cazul.
. REFACEREA PEISAGISTICA SIREABILITARE URBANA
Nu este cazul.
. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR: dupa caz.

Nu este cazul.
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. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE.
Nu este cazul.

Respectarea Regulamentului Local de Urbanism si a prevederilor prezentului P.U.Z. vor
conduce in mod sigur la reducerea la maxim a factorilor cu impact negativ asupra mediului.

In acest sens se impun urmatoarele masuri de interventie urbanistica:

- colectarea si evacuarea conform legii a apelor uzate ;

- depozitare selectiva si evacuarea deseurilor menajere;

- depozitarea controlata si evacuarea resturilor de constructii;

- plantari de zone verzi conform prevederilor P.U.Z.
3.8 OBIECTIVE DE UTILIT ATE PUBLICA

Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul P.U.Z.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a terenului
-in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu solicitarile beneficiarilor.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltari urbanistice a
unei zone din localitate. PU.z.-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza prernergatoare
realizarii investitiei.

Conform intentilor  deja conturate in propunerile din plansa de reglementari
urbanistice-zonificare,  zona studiata trebuie sa aiba un profil care sa asigure o buna
functionalitate a zonei mixte.

Prin documentatia de urbanism se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Zona studiata cat si zona invecinata este caracterizata printr-un caracter urban mixt,cu functiuni
rezidentiale colective si individuale si servicii comerciale sau tehnice.

In partea de nord ,vis-3-vis de amplasamentul studiat,se afla un imobil de locuinte colective cu regim
de inaltime P+8E,ceea ce asigura o continuitate morfologica si functionala in cadrul frontului stradal.
In partea de sud ,amplasamentul studiat se invecineaza cu o zona prepoderent rezidentiala cu
locuinte individuale si serviciiMAC AUTO),care confirma caracterul mixt al zonei.

Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit.

Din punct de vedere architectural,cladirile vor urmari o estetica coerenta,cu materiale,
proportii si solutii tehnice care sa nu perturbe imagimea urbana generala.

Investitia propusa este compatibila cu functiunile existente si are potentialul de a creste
atractivitatea si functionalitatea zonei,fara a perturba echilibrul urban al vecinatatilor.

Prin urmare ,investitia propusa este justificata din punct de vedre functional si urbanistic

,asigurand o integrare echilibrata in tesutul urban si aducand beneficii sociale si economice
zonei,fara a compromite caracterul zonei.
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+8E,SPATII COMERCIALE,DESFIINTARE C1,C2,C3, pentru crearea unui imobil de locuinte
colective , precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei
acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi, locuri de joaca,imprejmuirea terenului
cat si realizarea infrastructurii edilitare).

Se propune desfiintarea constructiilor C1,C2siC3 existente in prezent pe amplasament in vederea
dezvoltarii unui ansamblu rezidential prin construirea unor locuinte colective cu regim de inaltime
S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este destinat parcarii de autovehicule.Parcarea
subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor supraterane,deasupra acesteia se vor
amenaja exclusiv spatii verzi,trotuare pietonale,loc de joaca si accese carosabile.

Se propune respectarea urmatorilor indicatori urbanistici

POT max= 30%

CUT max= 2.4
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Conditiile existente in teren, ca si conditiile de construibilitate ale parcelelor, au

condus la solutiile urbanistice prezentate.
In baza documentatiei de urbanism, se vor urmari etapele ulterioare de proiectare si avizare a

documentatiilor:
- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;
- documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire. Se avizeaza de catre organele

administratiei publice locale;
- proiect de executie (P.T. si D.E. sau faza unica). Se executa de catre proiectant autorizat. Se

verifica de verificatori tehnici atestati M.L.P.T.L;
Aceste documentatii fac obiectul unor noi proiecte, in baza noilor comenzi de proiectare.

INTOCMIT,
ARH. ION [“.SCU AUREL

-'IJ‘.‘:
W
. |
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - AFERENT P.U.Z

L DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ el intarind si detaliind reglementarile PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
in limitele teritoriului zonei studiate prin P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) " CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, SPATII COMERCIALE,
DESFIINTARE C1,C2,C3" MUN.SLATINA,STR.TUNARLNR.L,JUD.OLT, si constituie
un ansamblu de norme si reglemnentari obligatorii pentru administratia publica locala care stau
la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism, respectiv autorizatile
de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4.Prevederile prezentei docurnentatii aplica conceptia generala care astat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in

spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modiflcari ale
Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA ELABORARII R.L.U.

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 precum si prevederile Legii nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificariile
ulterioare.Celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului, printre care se

mentioneaza :

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandariilor privind mediul de viata al populatiei.
- 0.U.G nr 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr 265/2005 cu
amendamentele ulterioare.
- Ordonanta Guvernului nr 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor, republicata.
- Legea nr 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu completarile si modificarile
ulterioare.
- Legea nr 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completariile si modificariile ulterioare.
- Legea nr 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu completariile si
modificariile ulterioare.
- Ordonanta de Urgenta nr 68/1994 privind protejarea patrimoniului cu completariile si
modificariile ulterioare.
- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, cu completariile si modificariile
ulterioare.
- Legea nr 287/2009, Codul civil republicat.
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- Legea nr 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor - republicata.

- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Ordinul nr 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr 350/2001.

- HG 382/2003 pentru aprobarea mormelor metodologice privind existentele minim de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale

- Ordin NCPN 2361/2010 cu privire l]a Monumente istorice care sa necesite protectie.

- LEGEA 59/2016 privind controlul asupra pericolului de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie

de terenuri in intravilan.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate  locuirii si

amenajarilor din localitate si, dupa caz, al celorlalte localitati si trupuri existente in cadrul

teritoriului administrativ.

3.2 Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor

constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre

destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa,,

REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE”

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

3.3 Regulamentul local de urbanism este o documentatic de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu destinate
detalierii zonei mixte (M2b-1) .
Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt este situat
intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii si a fost introdus intr-o documentatie de
urbanism, respectiv in Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina.
Conform PUG Municipiul Slatina, opraratiunile de parcelare,reparcelare,reconversie functional sau
restaurare se vor putea realiza doar pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale.
Prin P.U.Z.-ul elaborat se vor preciza urmatoarele:modul de asigurare a acceselor carosabile si
pietonale catre si in interiorul zonei ,modul de relationare cu vecinatatile,zonificarea functionala,tipul
de locuire,amplasarea cladirilor fata de aliniament,fara de limitele laterale si posterioare,inaltimea
maxima admisa,POT,CUT.
Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit. Subzona
functionala,respectiv M2b-1,conform partilor desenate anexate prezentului studiu de oportunitate.
Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine intravilanului mun.Slatina,jud. Olt si a generat
intocmirea unui studiu P.U.Z. pentru dobandirea de reglementari urbanistice specifice
investitiei propuse pe un teren intravilan - in vederea construitii pe terenul studiat a unor
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule,.precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe
terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzilocuri de joaca,
imprejmuirea terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui nou regulament
pentru subzona denumita M2b-1.

3.4. Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de

activltati pe care le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu
prevederile din Regulamentul General de Urbanism privind asigurarea compatibilitatii
fuctiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului
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Urbanistic Zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
3.5.Trasarea pe teren a limitelor loturilor si a constructiilor autorizate se va face obligatoriu prin
proces verbal de punere in posesie a loturilor si de trasare a axelor constructiilor.
3.6.In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui regulament
(reparcelari, modificarea indicatorilor urbanistici, modficarea edificabilelor si retragerilor)
este obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si
prezentul P.U.Z. si R.L.U.
Documentatia de urbanism in faza P.U.Z. este elaborata pentru urmatoarele terenuri:
Suprafata totala aterenului care a generat studiul PUZ are suprafata de 10568.00 mp conform
cartii funciare cu nr.cad.62891 UAT Slatina.
Terenul studiat care apartine intravilanului municipiului Slatina ,strada Tunari,nr.1,jud.Olt este situat
intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a localitatii si a fost introdus intr-o documentatie de
urbanism, respectiv in Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina.
Mentionam ca suprafata de 10568.00 mp (conform  nr.cad 62891) care este propusa in
vederea construirii de locuinte colective(blocuri de locuinte cu regim de inaltime S+P+8E cu spatii
comerciale la parter si parcare la subsol) este proprictatea beneficiarului SC CAFMIN SRL
conform act de alipire nr.117 din 09.02.2021
Propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane coerente,pastrand
caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului construit. Subzona
functionala,respectiv M2b-1.
Terenul  studiat prezinta constructii  supraterane.In prezent pe terenul studiat exista trei
constructii (C1,C2,C3) cu regim de inaltime parter cu urmatoarele caracteristicii:
C1
Ac=Ad= 1044.00 mp.
C2
Ac=Ad=20.00 mp.
C3
Ac=Ad= 52.00 mp,constructii propuse pentru desfiintare in vederea construitii pe terenul studiat a
unor locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar subsolul este
destinat parcarii de autovehicule.Parcarea subterana se va extinde si in afara amprentei constructiilor
supraterane, exclusiv in interiorul limitei de proprietate.Deasupra acesteia se vor amenaja exclusiv
spatii verzi,loc de joaca,trotuare pietonale si accese carosabile.

Zona in care este amplasat terenul studiat este o zona accesibila si integrata in structura
urbana existenta.Pozitia amplasamentului permite o conectare facila la reteau stadala a
localitatii,avand acces direct la strazile modernizate cu profil adecvat traficului local.Acesibilitatea
este asigurata atat pentru circulatii auto,cat si pentru circulatii pietonale.

Din punct de vedere edilitar,zona este deservita de principalele retele de utilitati publice ale
localitatiizenergie electrica,alimentare cu apa si retea de canalizare menajera,gaze naturale si
telecomunicatii,acestea fiind disponibile in vecinatatea terenului studiat.

Pe terenul studiat se propun:
- Construirea locuinte colective cu regim de inaltime S+P+8E,cu spatii comerciale la parter iar
subsolul este destinat parcarii de autovehicule;
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- Amenajari aferente obiectuvului propus: cai de acces carosabile si pietonele, parcaje, spatii
plantate, platforma de gunoi,etc;
- si restudierea reglementarilor specifice subzonei existente, respectiv crearea unui regulament
pentru subzona denumita M2b-1.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Suprafata din teren pe care va firealizat obiectivul de investitie din noua zona
functionala, va face obiectul unor documentatii  tehnico-economice elaborate
conform reglementarilor in vigoare.

4.2. Autorizarea executarii  constructiilor si a arnenajarilor care prin
amplasament,functiune, volumetric  si aspect arhitectural - conformare si amplasare,

goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa.

43. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natura] (a vegetatiei nature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

4.4. Inzona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor  si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului, este interzisa in
zone naturale protejate. In aceste zone seimpun masuri restrictive de protectie a acestora
prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie.

4.6.Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru  ocuparea
nationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- Completarea zonelor, potrivit  conditiilor  urbanistice specific ~ impuse de
caracterul zonei.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate curetele tehnico-edilitare.

- Amplasarea  costructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare  aferente acestora
in ansambluri compacte.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale

aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se
preconizeaza  extinderea  acestiua, justificata de necesitati  reale si pentru  care
autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

4.7. Suprafete impadurite:

Nu este cazul.

4.8. Zone cu valoare peisagistica sizone naturale protejate

Nu este cazul "

4.9. Zone construite protejate:

Nu este cazul

Dupa avizarea si aprobarea PUZ, la eliberarea autorizatiei de construire se va urmari
respectarea prevederilor privind ocuparea terenurilor.

5. Reguli cuprivire lasiguranta constructiilor sila apararea interesului public

5.1. Expunerea lariscuri naturale: nu este eazul.

5.1.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajaritor in zonele expuse la

riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

5.1.2. Insensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de

teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapada, dislocari de stanci, zoneinundabile sialtele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarare a consiliului  judetean, cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice.

5.2. Zone expuse lariscuri tehnologice: nu este eazul.

5.2.1. Autorizarea executarii  constructiilor si in zonele de servitute si de protectie
a si sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
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cailor de comunicatiec si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa. cu

exceptia constructlitor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.

5.2.2. Se vor respecta distantele de siguranta fata de statii de distributic a carburantilor
la autovehicule conform NP 004-03 si NP 037-1999.

5.2.3. Se vor respecta distantcle de siguranta fata de liniile electrice aeriene conform

NTE 003/04/00.

5.2.4. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,

pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si

aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoarede

tehnologie este cea aprobata prin Ordinul NR. nr. 1.587 din 25 iulie 1997.

5.2.5. Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice

se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor

legale.

5.2.6. Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor

cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea

conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de echipare tehnico- edilitara ale

PU.Z.:

5.3.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot

realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile

contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

5.3.2. Lucrarile de racordare si de bramsare la reteaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.

5.3.3. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei

publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de

stat este interzisa.

5.3.4. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin

contract, a obligatiel efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de

catre investitorii interesati.

5.3.5. Autorizarea executarii constructiilor este perrnisa numai daca exista posibilitatea

racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de utilitate

publica, este interzisa. Schimbarea destinatiei unor terenuri din zona studiata pentru alte functiuni

decat cele prevazute in prezentul P.U.Z. este interzisa.

Fiecare parcela va dispune de o plattorma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz

de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si pasajele

carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in

permanenta. (cont. Anexa 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat cu HGR 525/1996)

Pentru investitiile de pe terenul studiat se pastreaza calea de interventie existenta in cazul

unor situatii de urgenta(strada Tunari).

5.8.Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructiile

si amenajarile propuse se prevad cai de circulatie necesare functional ,corespunzator amenajate

pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

59.Caile de circulatic vor asigura accesul autospecialelor de interventie fara

obstacole si vor fi conforme cu Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-99.

5.10. La faza de obtinere a Autorizatiei de construire se vor prezenta proiecte

detaliate de arhitectura, instalatii si rezistenta pentru obtinerea avizelor necesare

autorizarii si functionarii investitiei.
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5.11. Construibilitatea terenului:
Terenul care a generat studiul P.U.Z are nr.cad.62891 cu suprafata de 10568.00 mp, terenul
este situat in intavilanul mun.Slatina,str. Tunari,nr.1, jud. Olt , teren cu categoria de folosinta
curtii-constructii.si a fost incadrat in zona mixta M, subzona mixta (M2b-1)
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea  executarii  constructiilor ~ se face cu respectarea conditiilor si
recomanarilor fata depunctele cadrinale din prezentul regulament,se vor respecta totodata
normrele impuse de RG.U., Anexa 3 - Orientarea Cladirilor - Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism:

Se vor respecta normativele cuprinse In Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viala al populatiei.
Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructliior unele
in raport cu altele.
6.2. Amplasarea fata de drumurile publice:
Amplasarea constructiilor si imprejmuirilor va tine cont de prevederile OG 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificarile aduse de OG 7/2010, aprobata prin
Legea nr.198/2015.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei  publice, obiective de utilitate publica, constructii si instalatii
aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare, parcaje,
conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii.
6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile.-Nu este cazul.
6.4. Amplasarea fala de cai ferate din administrarea Companiei Nationala de Cai
Ferate "C.F.R"- Nu este cazul.
6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat.
Nu este cazul.
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
¢ Aliniament propus la minim 10.00 m.
6.8. Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este perrnisa numai daca se respecta prevederile
Codului Civil si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
conform normelor legale .
e distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 15,00 metri.
6.9Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale a parcelei
-retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi de o distanta cel putin egala cu
12.50 m;
6.10 Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei
e retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei se va face la o distanta de cel putin
egala cu 12.50 m;

Se va respecta o distanta de minim 30 m fata de locuintele individuale situate perimetral
amplasamentului studiat.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1.  Accese carosabile:

Autorizarea  executarii  lucrarilor propuse si amenajarilor  conexe acestora este
permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin
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servitute, conform  destinatiei  constructiei.  Caracteristicile  acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.

Norme tehnice privind proiectarea sirealizarea strazilor din intertorul localitatilor.

a. Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene sicomunale isi pastreaza categoria functionala din
care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si
ca strazi.

c. Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urrnatoarele functii si caracteristici:

- strazi principale - cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;

- strazi secundare - cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici
sau rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier,
de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si
protectia mediului inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism si
amenajare  a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru
adaptarea acestorala cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-
a.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strazilor din localitatile wurbane mici si cele rurale se avizeaza de catre
administratorul acestora.

7.2. Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructlilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol ,prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni,dintr-
un drum public,care pot fi trotuare,stazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public peterenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

§.1. Realizarea de retele edilitare;
8.1.1. Instalatiile aferente noilor obiective de investitic vor fi racorcate/bransate la

retelele publice de alimentare cu energie electrica si apa/canal existente in zona, respectiv la
retelele ce se vor realiza ulterior, In conformitate cu prevederile art. 28 din RGU.
Autorizarea executari constructiilor si amenajarilor se realizeaza odata cu cele privind
realizarea retelelor edilitare.
8.1.2 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre investitor sau beneficiar.
8.1.3. Echiparea edilitara a parcelei
Autorizarea construirii pe fiecare parcela este permisa cu conditia bransarii/racordarii fiecarei
constructii la retelele edilitare din zona.
In zona studiata se propun urmatoarele:

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
-Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in
imediata vecinatate a terenului,conform fisei de solutie.

ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE MENAJERA
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Alimentarea cu apa se va face prin realizarea unui bransament de la reteana stradala
existenta in zona . Pentru o buna functionarea a sistemului de alimentare cu apa potabila a
oiectivelor propuse se va monta in incinta o statie de ridicare a presiunii.

Conductele de distributie a apei catre obiective vor fi conducte de polietilena de inalta densitate
PEHD PE100 SDR 17 Pn 10 cu diametrul de 40 mm.

Conductele de distributie apa cat si cele de alimentare ale hidrantilor exteriori se vor monta sub
adancimea minima de inghet.Cota sapaturii va fi de -1,20m fata de terenul natural , pe fundul
santului se va asterne un stat de nisip de 10cm dupa care se va monta conducta de
polietilena , iar deasupra acesteia se va completa cu nisip pana la cota cu 20 cm peste
generatoarea superioara a conductei si apoi pamant compactat in straturi succesive de 30cm
Dupa montare si iminarea tronsoanelor , conducta instalatiei de utilizare se va proba la
presiunea de 1,5xPresiunea de functionare.

Masurarea consumului de apa pentru obiectivele propuse se va realiza cu ajutorul unui
apometru care se va monta intr-un camin de apometru amplasat la nivelul fiecarui bloc.

Pentru o buna functionarea a sistemului de alimentare cu apa potabila a obiectivelor propuse
se va monta in incinta o statie de ridicare a presiunii.

Pentru prevenirea unui posibil incendiu se propune si o retea de hidranti exteriori,pentru
stingerea incendiilor conform normativelor PSI in vigoare.Conductele de alimentare a retelei de
hidranti exteriori vor fi conducte din polietilena de inalta densitate PEHD PE100 SDR 17 Pn10cu
diametrul de 110 mm.Hidrantii propusi vor fi hidranti supraterani DN 100.

Pentru prevenirea unui posibil incendiu se propune amplasarea in incinta a unui hidranti
exteriori supraterani Dn 100,

Evacuarea apelor uzate se va face prin realizarea in incinta amplasamentului unei retele
exterioare de canalizare menajera ,retea ce se va racorda la canalizarea existenta in zona.

Apele uzate provenite de la obiectivele propuse sunt colectate prin conducte interiore din PVC
si dirijate catre caminul de vizitare din PVC cu diametrul de 400 mm, amplasat in exterior la
nivelul fiecarei constructii .Din acest camin ;reteaua continua in sistem gravitational ,prin conducte
din PVC Dn200,pana la caminele menajere prefabricate din beton cu diametrul 1000 mm si de aici
se racordeaza la canalizarea orasului.

Reteana de canalizare menajera se va realiza din tuburi de PVC,SN8,Dn3135, imbinate cu mufe
si etansate cu garnituri de cauciuc. Pozarea tuburilor de canalizare din PVC in santuri se va efectua in
mod obligatoriu pe un strat de nisip de 10 cm sub si 30 cm deasupra acestora. Caminele de vizitare se
amplaseaza atat la intersectii, schimbare de directie si in aliniament la maxim 60 metri distanta unul
de altul, fiind camine din elemente prefabricate din beton cu diametrul de1000 mm, acoperite cu
rame si capace carosabile din material compozit .

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona reglementata prin Planul Urbanistic Zonal exista retea de distributie gaze
naturale ,retea din conducte subterane atat din PE cat si OL .Reteau de gaze naturale care se afla
amplasata in zona amplasamentului studiat este conducta subterana din OL,10".

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor propuse se va face racordarea la reteaua
de distributie gaze naturale in regim de medie presiune,in acest sens este necesara depunerea si
inregistrarea la DGSR a unei cereri de racordare.

Se interzice dispunerca antenelor TV-satelit in locurile vizibile din cirlulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Proiectele de specialitate vor fi elaborate la faza PT vor fi prezentate in D.T.A.C.

9. Reguli cu privire laforma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor  de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 /1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea  executarii  constructiilor  si unele masuri pentru  realizarea
constructiilor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului  privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in vigoare
privind calitatea constructiilor, se vor respecta  in proiectare, executie si exploatare
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reglementarile in vigoare cu privire lapazasi protectia fata de incendii, la asigurarea
cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu,
salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.
Suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M2b-1 este de 2000 mp si
front la strada de min. 24 m
Forma si dimensiunile parcelei studiate sunt determinate de parcelarul existent, cu
respectarea conditiilor stabilite prin prezentul Regulament.

Terenul studiat este delimitat prin lucrari cadastrale.

Suprafata terenului este de 10568.00 mp

Forma terenului este neregulata.
10. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
10.1. Parcaje:
10.1.1. Autorizarea executarii constructiitor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora.
Autorizarea construirii pe parcela se face cu obligativitatea asigurarii gararii si parcarii ;
necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat conform Normativului  P132-93 si
hotararilor de Consiliu Local in vigoare.
10.2. Spatii verzi si plantate:
10.2.1.  Autorizatia de construire va contine obligatia rnentinerii sau creerii de spatii
verzi si plantate, conform PUZ.

In incinta parcelei studiate se propune plantarea de spatii verzi . In incinta se vor amenaja
spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata totala a terenului .

Spatii libere si plantate:-spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.Terenul care nu este
aeoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi.Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor fi inconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inaltime.
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.Se respecta reglementari Anexa nr.6 RGU
aprobat prin HG 525/1996, cumodif. si completarile ulterioare pentru fiecare functiune in parte.

10.3. imprejmuiri

Modul de realizare al imprejuirilor se face cu respectarea prevederilor art.584, 600 si

604 din Codul Civil .

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar,

amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul

public sau de proprietatile invecinate.
Gardurile de delimitare se recomanda ca spre strada sa fie transparente cu o inaltime de 2.00
m,avand un soclu opac de 0.60 m ,partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si
dublate cu un gard viu ,imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace
,5€ pot realiza din zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din lemn,vor avea inaltimea de
minim 2.20 m,

Imprejmuirile de la aliniament pot fi si lipsite de gard, si separate de spatiul public cu borduri

sau cu garduri vii.

Se interzic gardurile opace catre spatiul public.

Cromaticd imprejmuire

. Paletd cromatica neutrd: alb, griuri calde..
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II1. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale

In documentatia P.U.Z-ului de fata ,incinta cu propuneri are suprafata de 10568.00 mp.

Zona in care se afla terenul studiat este o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a
localitatii conform Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina.

Confom P.U.Z propunerea urmareste valorificarea terenului in spiritul dezvoltarii urbane
coerente,pastrand caracterul mixt al zonei si contribuind la densificarea controlata a fondului
construit si introduce reglementari specifice necesare obiectivului propus, Subzona
functionala,respectiv M2b-1.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
IV.1.GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI

Zona in care se afla terenul studiat este o zona mixta (M), subzona mixta (M2b) a
localitatii conform Planului Urbanistic General al Municipiului Slatina.

Zona studiata cu suprafata 48079.20 mp din care face parte si de terenul care a generat
documentatia P.U.Z. in suprafta de 10568.00 mp are urmatoarele caracteristici :
. Functiunea dominanta -zona zona mixta (M), subzona mixta (M2b)
-zona rezidential (L),sunzona locuintelor individuale pe parcela

cu regim redus de inaltime (L1a),

-zona circulatii carosabile T1;

-zona spatii plantate (V),subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat,parcuri si
gradini amenjate aflate in afara zonei construite protejate(V1b)

IV2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
subzona mixta (M2b-1)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-institutii,servicii si echipamente publice;
-servicii profesionale;

-servicii sociale;

-sedii ale unor organizarii politice;,profesionale,etc;
-lacasuri de cult;

-comert cu amanuntul;

-activitatii manufacturiere;
-depozitare mic-gros;
-hoteluri,pensiuni,agentii de turism;
-restaurante;

-baruri;

-cofetarii;

-cafenele;

-sport si recreere in spatii acoperite;
-parcaje la sol si multietajate;
-spatii libere pietonale;

-pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate-scoaruri;

-locuinte individuale ;

-locuinte colective;

-locuinte colective cu spatii comerciale la parter;
-parcari subterane;

-loc de joaca;
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ARTICOLUL 2-UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI
In zonele existente se admite reconversia locuintelor in alte functiuni,cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC la nivelul de parcela.
Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public a strazilor principale,pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.
Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100m de servicii si echipamente publice si biserici;
UTILIZARI INTERZISE
-Se interzic orice alte utilizari inafara celor mentionate mai sus.
- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.
-se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

IV.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA,ECHIPARE SI CONFORMRE A
CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelei (suprafete, forme, dimensiuni)
Suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M2b-1 este de 2000 mp si
front la strada de min. 24 m

2.Amplasarea cladirilor fata de aliniament

eAliniament propus la minim 10.00 m.
3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
.Se propune respectarea codului Civil cu privire la distanta minima in constructii.
- retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi de o distanta cel putin egala cu
12.50 m;
- retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei se va face la o distanta de cel putin
egala cu 12.50 m;
4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare
-distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai

putin de 15,00 metri.
5. Circulatii si accese
O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile de locuinte colective va fi de

min.5.00 m pentru strazile cu sens unic si min.7,0 m pentru strazile cu dublu sens.

Accesul in incinta se realizeaza din strada Tunari ,atat de pe latura de nord cat si de pe latura de
vest si de pe latura de est din strada Orhideelor.
Prin amenajarea accesului nu se aduc modificari  profilului  transversal  al strazilor
existente.Accesul carosabil se va racorda cu o structura rutiera similara cu cea a
drumului existent, pentru a nu se crea deflexiuni diferite.
Parcaje si garaje
Parcajele necesare in zona vor fi realizate in interiorul parcelei, fara ocuparea spatiului
public. Necesarul .de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare
tip de functiune prezenta in zona.
Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale
Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice.
Stationarea autovehicolelor
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.
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6. Inaltimea maxima admisibila cladirilor

H max =S+ P+8E ,H max=30.0 m

7. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice programului
arhitectural/functunii cladirii. Volumele construite vor fi simple, de factura moderna si se vor

armoniza cu peisajul natural.

Tratarea fatadelor
Materiale admise
. Tencuieli decorative minerale sau siliconice
. Placaje ventilate (fibrociment, ceramica, compozit)
. Céramida aparentd
. Sticla securizatad pentru balcoane

Materiale interzise
. Tabld cutatd vizibila pe fatade

. PVC aparent colorat strident

. Placaje improvizate
Cromatica

. Paleti cromatica neutri: alb, griuri calde, bej, tonuri naturale.

. Culorile accent vor reprezenta max. 20% din suprafata fatadei.

. Se interzic culorile fluorescente sau contrastul excesiv.
Balcoane si logii

. Se recomanda balcoane incastrate (logii) pentru un aspect unitar.

. Inchiderile ulterioare cu tAmplérie diferita sunt interzise.

. Balustrade din sticli securizati sau metal vopsit in cdmp electrostatic.
Acoperire

. Se admite acoperire tip terasa necirculabild sau circulabila.

. Se incurajeazi amenajarea teraselor verzi.

. Echipamentele tehnice vor fi mascate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin conformare volumetrica,
materiale utilizate sau paleta cromatica depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele cladirilor vor avea un aspect unitar, fatadele laterale si posterioare vor fi tratate in mod
obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele principale.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului si dorintele beneficiarului.

8. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Noile bransarnente se vor
realiza cu acceptul furnizorilor de utilitati.

Alimentarea cu apa si canalizarea noilor obiective se va asigura din reteaua publica situata in
zona.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din retelele publice din zona in conditiile stabilite
de furnizorul de utilitati.

In toate cazurile, racordurile si bransamentele vor fi realizate conform solutiet tehnice date de
furnizorii de utilitati la faza de proiect tehnic de executie.

Realizarea de retele

Beneficiarii sunt obligati sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare in
incinta:alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,gaze naturale,
telecomumicatii etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.

Apele meteorice vor fi colectate si evacuate, obligatoriu, in interiorul incintei. Solutiile optime
pentru colectarea apelor meteorice vor fi stabilite la nivel de proiect de executie, in baza debitului

de ape meteorice .
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Sistemele de colectare a apelor vor putea fi bazate pe utilizarea gurilor de scurgere (care pot
aduna atat apele care provin de pe acoperis, cat si cele de la nivelul platformelor sau aleilor) sau a
rigolelor (urmarind ca atat imbinarea intre acestea dar si fata de finisajul aleilor sau platformelor
sa fie cat mai etans pentru a impiedica infiltrarea apelor).

In toate cazurile, scurgerea apelor meteorice de pe platformele impermeabile se va realiza prin
asigurarea unui sistem rutier corespunzator si a respectarii pantelor longitudinale si
transversale proiectate (Ia faza de proiect tehnic de executie).

Evacuarea deseurilor

Se va asigura in interiorul incintei un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor, accesibil .
Evacuarea deseurilor se va face organizat, prin contract cu firme specializate.

8. Spatii libere si spatii plantate

In incinta parcelei studiate se propune plantarea de spatii verzi . In incinta se vor amenaja spatii
verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata totala a terenului .

Spatii libere si plantate:-spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente,
minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.Terenul care nu este
aeoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi.Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare sivor fiinconjurate cuun gard viu de 1,20 metri inaltime.
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mar
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.Se respecta reglementari Anexa nr.6 RGU
aprobat prin HG 525/1996, cumodif. si completarile ulterioare pentru fiecare functiune in parte.
9.Jmprejmuiri

. Gardurile de delimitare se recomanda ca spre strada sa fie transparente cu o inaltime
de 2.00 m,avand un soclu opac de 0.60 m ,partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalica si dublate cu un gard viu ,imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor
vor fi opace ,se pot realiza din zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din lemn,vor avea
inaltimea de minim 2.20 m.

Imprejmuirile de la aliniament pot fi si lipsite de gard, si separate de spatiul public cu borduri sau
cu garduri vii.

. Se interzic gardurile opace cétre spatiul public.
Cromaticé imprejmuire
. Paletd cromatic3 neutra: alb, griuri calde.

IV4.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria construita la sol si
suprafata terenului considerat)
- Coeficientul de utilizare al Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat)
Se propume respectarea urmatorilor indicatori:

- P.O.T. maxim admis 30,00 %

- C.U.T. maxim admis -2.4

Se propune pastrarea sirespectarea unui regim maxim de inaltime S+P+8E,

Hmax=30m
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR-urile reprezinta instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,se
delimiteaza conventional pe criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza  prin strazi si limite cadastrale @ care permit conturarea  unor
functiuni predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR-urilor pe zone functiunale s-a facut in cadrul PUG.
Terenul ce a generat PUZ are suprafata de 10568.00 mp ,a fost incadrat in UTR M2b-1 cu
urmatoarele caracteristicii:
P.OTMAX = 30.0%
CUTMAX = 24
Autorizarea  executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si aRegulamentului aprobat conform legii, a cerintelor impuse prin C.U., a avizelor
si acordurilor emise si pe baza unei documentatii D.T.A.C. elaborate conform
legislatiei in vigoare.

INTOCMIT, _
ARH. IONESCU AUREL
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, e walRe X=450978.974 Y=325975.782 gLU;Tﬁ\? i }3;033,: ’ = l?:;' f’f;’_f,ﬁ;‘?;fjﬁ;g,’;ﬁz
X=450963.384 Y=325982.562 gt . =
| X=450964.657 Y=326010.362 Tel:0249/430111 mobil:0765/345081 LOCUINTE COLECTIVE S+P+BE,SPATII COMERCIALE, Faza:
| X=450980.246 Y=326017.142 Numer total apartamente aproximetive200 0766/457478 e PUZ
| Numer locuri de parcare saproximativ—334 . SLATINA,STR.TUNARI,NR.1, JUD.GLT
I‘ —din care 84 locuri parcare supraterane . .
—din care 250 locuri parcare subterane specj'a'lita‘t’e' Nume: rf\/ Dequmire Plan: Nr'Pl'
Sef Prolect: arh.Jonescu A  REGLEMENTARI URNBANISTICE| 2
- . Proiectat: |arh.lonescu A. ZONIFICARE
Ba4%8 | Desenat: ing. Florescu DJAKOZi, [Se:1:500 [ Data:29.07.2025
/
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PROFIL TRANSVERSAL TIP NR. 1

= 0_1.7 1 OO Pz_‘. R S —— - 500 S— S e 3 50 S S .

Parcare ' Parte carosabila

Trotuar

I @L.m.'.) /

Ax strada

il
AR

o\

HIH

HIH

AY.Y.Y.YCY‘
TaVAYAYAYAT(

X HXKKK
S

1.00 0.10

L W*WW‘P . il Trotuar |

3.50 -
Parte carosabila

7\

Bordura 10x15 cm din

beton de ciment pe fundatie

15x20 cm beton de ciment

B cm pavela; | 4 cm strat de uzura din BA 16 rul 50/70 conf. AND 605-2016
B GOt oK) .. 6 cm strat de legatura din BAD 22.4 leg 50/70 conf. AND 605-2016
10 cm beton 15 cm fundatie piatra sparta

10 cm balast

25 cm fundatie balast

™ 6 cm pavele

3 cm nisip
10 cm beton
10 cm balast

Bordura 20x25 cm din beton de ciment

pe fundatie 20x30 cm beton de ciment

4 cm strat de uzura din BA 16 rul 50/70 conf. AND 605-2016

6 cm strat de legatura din BAD 22.4 leg 50/70 conf. AND 605-2016

15 cm fundatie piatra sparta

25 cm fundatie balast

Proiectat: jing. Florescu D /| ‘. (.

CIRCULATII IN INCINTA

Desenat: ing. Florescu D, ]

Sec:1:50 Data:29.07.2025

S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L. Nr.Pr.
CUI RO 13406974 . 108
SLATINA,JUD.OLT Den: P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE
Tel:0249/4301 11 m0b11:0765/345081 LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,SPATII COMERCIALE, | Faza:

0766/457478 DESFIINTARE C1,C2,C3 PUZ
SLATINA, STR.TUNART,NR. 1, JUD.OLT
Specialitate: | Nume: Denumire Plan: Nr.Pl.
Sef Proiect: |arh.lonescu A. [ j/P’ROFIL TRANSVERSAL 1-1 2.1
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PROFIL TRANSVERSAL TIP NR. 2

5.00
Parcare

5.00 - e

i parte carosabila

—— U
[Tz U

_Limita

proprietate

’WXK B.6.0.6 08 68 aaaTaTaTaTaT T8 084

TS OO OO OO OTOTOTaTeTaTaTaYa
vavad A SIS
| SRERLRLRLRLRRLK

4 cm strat de uzura din BA 16 rul 50/70 conf. AND 605-2016
6 cm strat de legatura din BAD 22.4 leg 50/70 conf. AND 605-2016
15 cm fundatie piatra sparta

25 cm fundatie balast

o RO B

e VR D
\‘m@‘/‘?ﬂam.:lti‘cm 'P/
TINE

S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L.[Benef: SC CAFMIN: Nr.Pr.
CUI RO 13406974 MUN. SLATINA, JUD.OLT 108
SLATINA,JUD.OLT en: P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE

Te];0249/430111 mobil:0765/345031 LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,SPATII COMERCIALE,| Faza:

0766/457478 DESFIINTARE C1,C2,C3 PUZ
SLATINA,STR.TUNARI,NR.1,JUD.OLT
A

Specialitate: | Nume: ’—1‘\\\ N Denumire Plan: Nr.Pl.
Sef Proiect: |arh.lonescu A. (Y . | PROFIL TRANSVERSAL 2-2 2.2
Proiectat: ing. Florescu D.‘-*[v h{l\ CIRCULATII IN INCINTA
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Bordura 10x15 cm din
de ciment pe fundatie
D cm beton de ciment
6 cm pavele 4 cm strat de uzura din BA 16 rul 50/70 conf. AND 605-2016 4 cm strat de uzura din BA 16 rul 50/70 conf. AND 605-2016
3 cm nisip 6 cm strat de legatura din BAD 22.4 leg 50/70 conf. AND 605-2016 6 cm strat de-legétura din BAD 22.4 leg 50/70 conf. AND 605-2016
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— o o \ \ Intravilan
/,/"4 _— - & \ L / . . .
\*/'/ S | \ | Mun. Slatina, Str. Tunari, Nr. 1 Jud. OIt
| - = \ \ Numar cadastral 62891
/// \ “\ . .
P = \ \ "\ Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
e - \ \ Pct. laturi LEGENDA
= \ ' X [m] Y [m] D(i,i+1)
\ \ \ 1001 | 326036.836 | 450959.826 |  2.01 || LIMITAPROPRIETATE
\ . N \ ' 1002 | 326038.645 | 450958.939 71.93 CONSTRUCTII
\
. . 1003 | 326067.774 | 451024.707 | 90.77 PLATFORMA BETON
\ \ : 1004 | 325983.558 | 451058.580 o226y
\ \ 1005 | 325983.461 | 451058.339 |  45.74 I | mvoBiL
\ \ \ . 1006 | 325966.531 | 451015.852 8.72 MARGINE DRUM(ASFALT)
A \ \ 1007 | 325958.674 | 451019.630 4.45 o - AXDRUM
A \ \ | 1008 | 325954.443 | 451021.013 8.08 ACCES (POARTA)
SOCIETATE PRIVATA | = AN \ | —— ]| 1009 | 325950.795 | 451013.807 18.32 —— 326050 TROTUAR
g \ \ \ ~ 1010 | 325943.982 | 450996.805 7.98 SCARIACCES
P W\ \ \ 1011 | 325940.981 | 450989.400 |  23.97 O CAMIN APA
e SR \\ \ 1012 | 325931.970 | 450967.202 5.04 CANAL GAZ
- N \ \ 1013 | 325936.876 | 450966.065 5.83 PANOU GAZ
¢\ \ 1014 | 325942.501 | 450964.540 1.85 1 RiGoLa
sasact W\ \ . \ 1015 | 325944.253 | 450963.954 2.10
\ \ 1016 | 325946.159 | 450963.084 219 (/
\ STALP BETON
53584 N \ | 1017 | 325947.841 | 450961.679 1.90
\ \ \ . 1018 | 325948.582 | 450959.930 2.02 O PANOU ELECTRIC
\ \ \ 1019 | 325949.660 | 450958.217 2.05
\ \ 4 \ \ A \ || 1020 [ 325950.859 | 450956.549 2.04
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